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KPMG Teléfono: (507) 208-0700
Apartado Postal 816-1089 Fax: (507) 263-9852
Panama 5, Republica de Panama Internet: www.kpmg.com

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES SOBRE LA REVISION DE LOS
ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS INTERMEDIOS

A La Junta Directiva y Accionistas
La Hipotecaria (Holding), Inc.

Introduccion

Hemos efectuado la revision del estado consolidado de situacion financiera de La Hipotecaria
(Holding), Inc. y Subsidiarias (la “Compariia”) al 30 de junio de 2014, y de los estados
consolidados de resultados utilidades integrales, cambios en el patrimonio, y flujos de efectivo
por el periodo de seis meses terminados en esa fecha, y notas, que comprenden un resumen de
politicas contables significativas y otra informaciéon explicativa (‘los estados financieros
consolidados intermedios”). La administracion de la Compaifiia es responsable de la preparacion
y presentacion razonable de estos estados financieros consolidados intermedios de conformidad
con la Norma Internacional de Contabilidad No. 34, Informacién Financiera Intermedia de las
Normas Internacionales de Informacion Financiera. Nuestra responsabilidad es expresar una
conclusion sobre estos estados financieros consolidados intermedios con base en nuestra
revision.

Alcance de Revision

Efectuamos nuestra revisién de acuerdo con la Norma Internacional para Trabajos de Revision
No. 2410, “Revision de Informacion Financiera Intermedia Desemperfiada por el Auditor
Independiente de la Entidad”. Una revision de estados financieros intermedios consiste en
realizar indagaciones con personal clave responsable de asuntos contables y financieros, y en
aplicar procedimientos analiticos y otros procedimientos de revision. Una revision es
substancialmente de menor alcance que una auditoria conducida de conformidad con Normas
Internacionales de Auditoria y, por consiguiente, una revisién no nos permite obtener certeza de
que llegarian a nuestro conocimiento todos los asuntos significativos que podrian ser
identificados en una auditoria. Por consiguiente, no expresamos una opinién de auditoria.

Conclusion

Basados en nuestra revisién, nada ha surgido a nuestra atencién que nos haga creer que los
estados financieros consolidados intermedios que se acomparian no presentan razonablemente,
en todos sus aspectos importantes la situacion financiera de La Hipotecaria (Holding), Inc. y
Subsidiarias al 30 de junio de 2014, y su desempefio financiero y sus flujos de efectivo por el
periodo de seis meses terminado en esa fecha, de conformidad con la Norma Internacional de
Contabilidad No. 34, Informacién Financiera Intermedia de las Normas Internacionales de
Informacion Financiera.

KPMG, una sociedad civil panameia, y firma de la red de firmas miembro independientes de
KPMG, afiliadas a KPMG International Cooperative (“"KPMG International "), una entidad suiza



Informacion de Consolidacion

La informacion de consolidacion incluida en los Anexos 1y 2, se presenta para propdsitos de
analisis adicional y no es requerida como parte de los estados financieros consolidados
intermedios ni para presentar la situacién financiera y el desempefio financiero de las compafias
individuales. Esta informacidn ha sido sujeta a los procedimientos de indagacion y analiticos que
se aplican en la revision de estados financieros consolidados intermedios, y nada ha surgido a
nuestra atencion que nos haga creer que dicha informacién no ha sido preparada, en todos sus
aspectos importantes, de conformidad con la Norma Internacional de Contabilidad No. 34,
Informacién Financiera Intermedia de las Normas Internacionales de Informacion Financiera.
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25 de agosto de 2014
Panama, Republica de Panama




LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Replblica de Panama)

Estado Consolidado de Situacion Financiera
30 de junio de 2014

(Expresado en délares de los Estados Unidos de América)

Activos Nota

Efectivo y efecto de caja
Depésitos a la vista
Depésitos de ahorro
Depositos a plazo

Total de efectivo, efecto de caja y depdsitos 7,29
Inversiones en valores 10, 29
Préstamos 9,29
Menos reserva para pérdidas en prestamos 9

Préstamos, neto

Mobiliario, equipo y mejoras, neto 12
Cuentas e intereses por cobrar 8
Cuentas por cobrar - relacionadas 6
Crédito fiscal por realizar 26
Impuesto sobre la renta diferido 28
Otros activos 13

Total de activos

Pasivos y Patrimonio

Pasivos:
Valores comerciales negociables 15, 29
Notas comerciales negociables 17,29
Certificado de inversién 18, 29
Obligaciones negociables 14, 29
Depésitos de clientes:
Ahorros 8, 29
A plazo 6, 29
Financiamientos recibidos 16, 29
Cuentas por pagar - relacionadas 6
Otros pasivos 19

Total de pasivos

Patrimonio;
Acciones comunes 25
Acciones preferidas 25
Reserva de capital 25
Reserva regulatoria 9

Reserva de valuacién para valores razonables
Conversion de moneda
Utilidades no distribuidas

Total de patrimonio

Compromisos y contingencias 27

Total de pasivos y patrimonio

El estado consolidado de situacién financiera debe ser leido en conjunfo con las notas
que forman parte integral de los estados financieros consolidados.
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30 de junio 31 de diciembre
2014 2013
(No auditado) (Auditado)
165,679 158,624
12,743,382 9,826,508
5,264,374 15,718,606
5,720,000 1,218,683
23,883,435 26,922,421
36,572,673 36,378,283
397,711,006 346,432,364
262,142 280,179
397,448,864 346,152,185
871,259 975,837
2,545,774 2,656,188
138,335 106,953
4,088,211 3,505,668
190,050 129,470
2,067,236 1,738,199
467,805,837 418,565,204
67,130,149 54,363,101
46,113,168 39,486,326
20,462,696 13,718,889
14,950,212 25,103,559
406,518 392,467
130,680,847 120,307,389
113,623,196 94,417,857
18,423 12,482
8,259,711 7,177,206
401,644,920 354,979,276
17,907,020 17,907,020
24,736,912 24,736,912
1,800,000 1,800,000
2,755,381 2,393,168
1,318,542 946,168
(163,860) (767,691)
17,806,922 16,570,351
66,160,917 63,585,928
467,805,837 418,565,204




LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Estado Consolidado de Resultados
Por los seis meses terminados el 30 de junio de 2014

(Expresado en doélares de los Estados Unidos de América)

Ingresos de operaciones:
Intereses sobre:
Préstamos
Inversiones en valores
Depositos en bancos

Comisién por administracion y manejo, netas
Comisiones por otorgamiento de préstamos
Total de ingresos por operaciones

Gastos de intereses y comisiones:

Depésitos

Financiamientos recibidos

Comisiones
Total de gastos de intereses y comisiones
Ingreso neto de intereses y comisiones

Provision para pérdidas en préstamos
Ingreso neto de intereses y comisiones,
después de provision

Otros ingresos:
Ganancia no realizada de inversiones a valor razonable
Otros ingresos

Total de otros ingresos, neto

Gastos de operaciones:
Salarios y otros gastos del personal
Depreciacion y amortizacion
Honorarios profesionales y legales
impuestos
Otros gastos
Total de gastos de operaciones
Utilidad neta antes del impuesto sobre la renta
Impuesto sobre la renta
Utilidad neta

Utilidad por accion
Utilidad dituida por accién

El estado consolidado de resultados debe ser leido en conjunto con las notas que forman

parte integral de los estados financieros consolidados.
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21

22

11
21

6, 23
12

23

28

32
32

(No auditado}

2014 2013
12,734,532 10,450,765
801,425 698,191
191,067 24,066
13,727,024 11,173,022
1,482,966 1,732,679
1,431,596 1,291,110
16,641,586 14,196,811
2,928,807 2,072,927
4,697,132 3,867,224
544 691 445 559
8,170,630 6,385,710
8,470,956 7,811,101
133,525 194,696
8,337,431 7,616,405
152,929 657,591
1,395,879 1,595,717
1,548,808 2,253,308
3,391,293 3,166,049
199,933 223,763
666,208 1,035,541
569,605 577,963
1,670,503 1,832,300
6,497,542 6,835,616
3,388,697 3,034,097
849,216 703,852
2,539,481 2,330,245
0.09 0.09
0.09 0.09




LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Estado Consolidado de Utilidades Integrales

Por los seis meses terminados el 30 de junio de 2014

(Expresado en dolares de los Estados Unidos de América)

(No auditado)
2014 2013

Utilidad neta 2,539,481 2,330,245
Otras utilidades (pérdidas) integrales:
Partidas que son o podran ser reclasificadas al estado de resultados

Reserva para valor razonable (valores disponibles para la venta):

Cambio neto en el valor razonable 372,374 (38,607)

Conversion de moneda extranjera 603,831 (748,962)
Total de utilidades integrales 3,515,686 1,642 676

El estado consolidado de utilidades integrales debe ser leido en conjunto con las notas que forman

parte integral de los estados financieros consolidados.




LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Estado Consolidado de Cambios en el Patrimonio
Por los seis meses terminados el 30 de junio de 2014

(Expresado en dolares de los Estados Unidos de América)

Saldos al 31 diciembre de 2012 (auditado)

Utilidad neta del periodo

Otras pérdidas integrales

Total de utilidades integrales

Transacciones con los propietarios, reconocidas

directamente en el Patrimonio

Emisidn de acciones

Dividendo - acciones preferidas

Impuesto complementario

Total de transacciones con los propietarios, reconocidas
directamente en el patrimonio

Otras reservas de patrimonio:

Reserva regulatoria bancaria

Total de otras reservas de patrimonio

Saldos al 30 de junio de 2013 (no auditado)

Saldos al 31 diciembre de 2013 (auditado)

Utilidad neta del periodo

Otras pérdidas integrales

Total de utilidades integrales

Transacciones con los propietarios, reconocidas

directamente en el Patrimonio

Dividendo - acciones preferidas

Impuesto complementario

Total de transacciones con los propietarios, reconocidas
directamente en el patrimonio

Otras reservas de patrimonio:

Reserva regulatoria bancaria

Total de otras reservas de patrimonio

Saldos al 30 de junio de 2014 (no auditado)

Reserva de
Acciones Acciones Reserva Reserva valuacion para Conversién Utilidades no
comunes preferidas de capital requlatoria valores razonables de Moneda distribuidas Total

17,907,020 21,874,388 1,800,000 1,767,807 895,063 69,248 14,622,804 58,936,330
0 0 0 0 0 0 2,330,245 2,330,245
0 0 0 0 (38,607) (748,962) 0 (787,569)
0 0 0 0 (38,607) (748,962) 2,330,245 1,642,676
0 2,862,524 0 0 0 0 0 2,862,524
0 0 0 0 0 0 (805,791) (805,791)
0 0 0 0 0 0 (2,153) (2,153)
0 2,862,524 0 0 0 0 (807,944) 2,054,580
0 0 0 274,134 0 0 (274,134) 0
0 0 0 274,134 0 0 (274,134) 0

17,907,020 24,736,912 1,800,000 2,041,941 856,456 (679,714) 15,870,971 62,533,586

17,907,020 24,736,912 1,800,000 2,393,168 946,168 (767,691) 16,570,351 63,585,928
0 0 0 0 0 0 2,539,481 2,539,481
0 0 0 0 372,374 603,831 0 976,205
0 0 0 0 372,374 603,831 2,539,481 3,515,686
0 0 0 0 0 0 (856,476) (856,476)
0 0 0 0 0 0 (84,221) (84,221)
0 0 0 0 0 0 (940,697) (940,697)
0 0 0 362,213 0 0 (362,213) 0
0 0 0 362,213 0 0 (362,213) 0

17,907,020 24,736,912 1,800,000 2,755,381 1,318,542 (163,860) 17,806,922 66,160,917

El estado consolidado de cambios en el patrimonio debe ser leido en conjunto con las notas

que forman parte integral de los estados financieros consolidados.




LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS
(Panamd, RepUblica de Panama)

Estado Consolidado de Flujos de Efectivo
Por los seis meses terminados el 30 de junio de 2014

(Expresado en délares de los Estados Unidos de América)

Actividades de operacion:

Utilidad neta

Ajustes para concilliar |a utilidad neta y el efectivo
de las actividades de operacién:

Provision para pérdidas en préstamos

Ganancia de inversiones a valor razonable

Depreciacién y amortizacion

Impuesto sobre la renta diferido

Ingresos por intereses

Gastos de intereses

Gasto de impuesto sobre la renta

Cambios en activos y pasivos de operacion:
Préstamos

Cuentas por cobrar

Cuentas por cobrar - relacionadas

Cuentas por pagar - relacionadas

Crédito fiscal por realizar

Otros activos

Depositos de clientes

Otros pasivos

Efectivo generado de operaciones:
Intereses recibidos

Intereses pagados

Impuesto sobre la renta pagado

Flujos de efectivo actividades de operacién

Actividades de inversidn:

Compra de inversiones en valores

Redencion de inversiones en valores
Compra de mobiliarios y equipos

Flujos de efectivo actividades de inversion

Actividades de financiamiento:

Producto de financiamientos

Financiamientos pagados

Producto de la emisién de valores comerciales negociables
Amortizacion/redencion de valores comerciales negociables
Producto de la emisién de notas comerciales negociables
Redencién de notas comerciales

Redencion de certificado de inversion

Emision de certificado de inversion

Emisién de obligaciones negociables

Redencion de obligaciones negociables

Emision de acciones preferidas

Pago de dividendos acciones preferidas

Impuesto complementario

Flujos de efectivo actividades de financiamiento

Efecto por fluctuacion de las tasas de cambios sobre el efectivo mantenido

(Disminucién) aumento neta en efectivo
Efectivo al inicio del periodo
Efectivo al final del periodo

(No Auditado)

Nota 2014 2013
2,639,481 2,330,245
133,525 194,696
(152,929) (657,591)
199,933 223,763
(60,580) 16,012
(13,727,024) (11,173,022)
7,625,939 5,940,151
849,216 703,852
(51,430,204) 2,411,877
239,906 (533,709)
(31,382) (8,318)
5,941 85
(582,543) (386,014)
(329,361) 128,270
10,387,509 15,252,412
359,124 (617,064)
13,597,532 11,368,661
(7,481,077) (6,100,295)
(270,697) (228,956)
(38,127,691) 18,865,055

(535,000)  (12,464,057)
866,237 713,998
(107,950) (223,687)
223287  (11,973,746)
46,880,561 30,200,000
(27.675,222)  (40,805,987)
32,971,000 20,190,000
(20,203,952) (9,213,694)
6,875,000 34,502
(248,158) 0
(6,193) 0
6,750,000 71,102
13,841,000 20,000,000
(23,994,347)  (15,775,982)
0 2,862,524

(856,476) (805,791)
(84,221) (2,153)
34,248,092 6,754,521
616,426 (762,137)
(3,655,412) 13,645,830
26,922,421 23,308,416
7 23,883,435 36,192,109

El estado consolidado de flujos de efectivo debe ser leido en conjunto con las notas que forman parte integral

de los estados financieros.




LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

30 de junio de 2014

(Expresado en délares de los Estados Unidos de América)

(1)

Constitucién y Operacion
La Hipotecaria (Holding), Inc., fue constituida el 7 de julio de 2000 bajo las leyes de las
Islas Virgenes Britanicas y su actividad principal es la tenencia de acciones de capital.

La Hipotecaria (Holding), Inc. y Subsidiarias (la “Compafia’) es duefia o controla las
siguientes compatfiias afiliadas:

Pais de Participacion
Actividad Incorporaciéon  Controladora
2014 2013
Banco La Hipotecaria, S. A. y
Subsidiarias Actividades Bancarias Panama 100% 100%
Desarrolio y Mantenimientos de
Online Systems, S. A. programas de computadoras Panama 100% 100%
Turks and
Mortgage Credit Reinsurance Limited Compahia Reaseguradora Caicos 100% 100%
Securitization and Advisors, Inc Asesoria Financiera Internacional Islas Caiman 100% 100%

Otorgar préstamos hipotecarios
residenciales vy personales,
administrar y fitularizar créditos
hipotecarios  residenciales vy
personales en la Repulblica de El
Salvador.

La Hipotecaria, S. A. de C. V. El Salvador 0% 100%

Otorgar préstamos hipotecarios
residenciales, administra y
La Hipotecaria de Colombia, S. A. titularizar  créditos hipotecarios Colombia 100% 100%
residenciales en la Republica de
Colombia

Mediante Resolucién S.B.P. No0.0016-2013 del 7 de febrero de 2013, la Superintendencia
de Bancos de la Republica de Panama autorizd el traspaso por parte de La Hipotecaria
Holding, Inc. (BVI) del 99.98% de las acciones de La Hipotecaria S. A. de C.V. (El
Salvador) a favor de Banco La Hipotecaria, S. A. Este traspaso fue realizado a partir del 1
de abril de 2014.

El principal accionista de La Hipotecaria (Holding), Inc. es Grupo ASSA, S. A. en un
69.01%.

La oficina principal esta ubicada en Via Espafia, Plaza Regency, piso No. 4, Torre 195,
ciudad de Panama. Al 30 de junio de 2014, la Compafiia mantenia un total de 246 (2013:
240) colaboradores permanentes.

El Comité de Auditoria de La Hipotecaria (Holding), Inc. autorizé la emisién de estos
estados financieros consolidados intermedios el 25 de agosto de 2014.




LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(2)

3)

Base de Preparacion

(a) Declaracion de Cumplimiento
Estos estados financieros consolidados intermedios de la Compafia han sido
preparados de conformidad a las Normas Internacionales de Contabilidad No.34,
Informacién Financiera Intermedia de las Normas Internacionales de Informacion
Financiera.

(b) Base de Medicion
Estos estados financieros consolidados intermedios han sido preparados sobre la
base de costo historico o costo amortizado, exceptuando los activos y pasivos
financieros a valor razonable, valores disponibles para la venta, los cuales se miden a

su valor razonable.

Inicialmente la Compafiia reconoce los préstamos y las partidas por cobrar y los
depésitos en la fecha en que se liquidan. Todos los otros activos financieros
(incluidos los activos designados al valor razonable con cambios en resultados), se
reconocen inicialmente a la fecha de la liquidacion en la que el Banco se compromete
a comprar o vender un instrumento.

(c) Moneda Funcional y de Presentacion
Los estados financieros consolidados intermedios estan presentados en délares
(US$) de los Estados Unidos de América. La moneda funcional de la subsidiaria
bancaria es el Balboa (B/.), la cual estd a la par y es de libre cambio con el dolar
(US$) de los Estados Unidos de América. La moneda funcional de la subsidiaria en
Colombia es el peso colombiano (COPS).

Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas

Las politicas de contabilidad detalladas a continuacién han sido aplicadas
consistentemente por la Compariia a todos los periodos presentados en estos estados
financieros consolidados intermedios.

(a) Base de Consolidacion
(a.1) Subsidiarias
La Compaifiia controla una subsidiaria cuanto esta expuesto, o tiene derecho, a
rendimientos variables procedentes de su implicacion en la subsidiaria y tiene la
capacidad de influir en esos rendimientos a través de su poder sobre ésta. Los
estados financieros de las subsidiarias, descritas en la Nota 1, estan incluidos
en los estados financieros consolidados intermedios desde la fecha en que
comienza el control hasta la fecha en que cesa el mismo.

(a.2) Sociedades de Inversion y Vehiculos Separados
La Compaiiia maneja y administra activos mantenidos en fideicomisos y otros
vehiculos de inversion en respaldo de los inversores. Los estados financieros
de estas entidades no son parte de estos estados financieros consolidados
intermedios, excepto cuando la Compafiia tiene control sobre la entidad.
Informacion sobre los fondos administrados por la subsidiaria de la Compafiia
se detallan en la Nota 24.




LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(3)

Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacion

(b)

(c)

(a.3) Transacciones Eliminadas en la Consolidacion
La totalidad de los activos y pasivos, patrimonio, ingresos, gastos y flujos de
efectivo intragrupo relacionados con transacciones entre las entidades de la
Compafila se eliminan al preparar los estados financieros consolidados
intermedios.

Medicién de Valor Razonable

Valor razonable es el precio que seria recibido por vender un activo o pagado por
transferir un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes del mercado en
la fecha de medicion, o en su ausencia, en el mercado mas ventajoso al cual la
Compafiia tenga acceso en el momento. El valor razonable de un pasivo refleja el
efecto del riesgo de incumplimiento.

Cuando es aplicable, la Compariia mide el valor razonable de un instrumento
utilizando un precio cotizado en un mercado activo para tal instrumento. Un mercado
es considerado como activo, si las transacciones de estos activos o pasivos tienen
lugar con frecuencia y volumen suficiente para proporcionar informacién para fijar
precios sobre una base de negocio en marcha.

Cuando no existe un precio cotizado en un mercado activo, la Compafiia utiliza
técnicas de valoracién que maximizan el uso de datos de entradas observables
relevantes y minimizan el uso de datos de entradas no observables. La técnica de
valoracion escogida incorpora todos los factores que los participantes del mercado
tendrian en cuenta al fijar el precio de una transaccion.

La mejor evidencia del valor razonable de un instrumento financiero en . el
reconocimiento inicial es normalmente el precio de transaccion. Si la Compafiia
determina que el valor razonable en el reconocimiento inicial difiere del precio de
transaccion y el valor razonable no es evidenciado por un precio cotizado en un
mercado activo para un instrumento financiero idéntico, ni se basa en una técnica de
valoracion que utiliza solo datos procedentes de mercados observables, el
instrumento financiero es inicialmente medido a valor razonable ajustado por la
diferencia entre el valor razonable en el reconocimiento inicial y el precio de
transaccion. Posteriormente, la diferencia es reconocida en el resultado del periodo
de forma adecuada durante la vida del instrumento, a mas tardar cuando la
valoracién se sustenta Unicamente por datos observables en el mercado o la
transaccion se ha cerrado.

El valor razonable de un depésito a la vista no es inferior al monto a pagar cuando se
convierta exigible, descontado desde la primera fecha en la que pueda requerirse el

pago.

La Compaiiia reconoce las transferencias entre niveles de la jerarquia del valor
razonable al final del periodo durante el cual ocurrié el cambio.

Efectivo y Equivalentes de Efectivo

Para propésitos del estado consolidado de flujos de efectivo, los equivalentes de
efectivo incluyen depdsitos a la vista y depoésitos a plazo en bancos con vencimientos
originales de tres meses o0 menos.
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(3)

Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacién

Inversiones en Valores

Las inversiones en valores son medidas inicialmente al valor razonable mas, a
excepcion de los valores a valor razonable con cambios en resuitados, los costos
incrementales relacionados a la transaccion, y subsecuentemente son contabilizadas
basadas en las clasificaciones mantenidas de acuerdo a las caracteristicas del
instrumento y la finalidad para la cual se determiné su adquisicién. Las clasificaciones
utilizadas por la Compafiia se detallan a continuacion:

(d)

Valores a Valor Razonable con Cambios en Resultados

En esta categoria se incluyen aquellos valores adquiridos con el propésito de
generar una ganancia a corto plazo por las fluctuaciones del precio del
instrumento. Estos valores se presentan a su valor razonable y los cambios en el
valor razonable se reconocen en el estado consolidado de resultados.

Valores Disponibles para la Venta

En esta categoria se incluyen las inversiones adquiridas con la intenciéon de
mantenerlas por un periodo de tiempo indefinido, que se pueden vender en
respuesta a las necesidades de liquidez, a los cambios en las tasas de interés,
tasa de cambios o precios de mercado de las acciones. Estas inversiones se
miden a valor razonable y los cambios en valor se reconocen directamente en el
estado consolidado de utilidades integrales usando una cuenta de reserva de
valuacion para valores razonables hasta que sean vendidos o redimidos (dados
de baja) o se haya determinado que una inversion se ha deteriorado en valor; en
cuyo caso la ganancia o pérdida acumulada reconocida previamente en el estado
consolidado de utilidades integrales se incluye en el resultado de operaciones en
el estado consolidado de resultados.

Deterioro de Valores Disponibles para la Venta

La Compaiiia evalla a cada fecha del estado consolidado de situacién financiera,
si existe evidencia objetiva de deterioro en los valores de inversion. En el caso de
que las inversiones sean clasificadas como disponibles para la venta, una
disminucién significativa y prolongada en el valor razonable por debajo de su
costo es considerada para determinar si los activos estan deteriorados.

Si existe alguna evidencia objetiva de deterioro para los activos financieros
disponibles para la venta, la pérdida acumulada es rebajada del patrimonio y
reconocida en el estado consolidado de resultados.

Si en un periodo subsiguiente, el valor razonable de un instrumento de deuda
clasificado como disponible para la venta aumentara y el aumento esta
objetivamente relacionado con un evento ocurrido después de la pérdida por
deterioro reconocida en ganancias y pérdidas, la pérdida por deterioro se
reversara a través del estado consolidado de resultados.
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(e)

(7)

e Valores Mantenidos hasta su Vencimiento

En esta categoria se incluyen aquellos valores que la Compafiia tiene la intencion
y la habilidad de mantener hasta su vencimiento. Estos valores consisten
principalmente en instrumentos de deuda, los cuales se presentan sobre la base
de costo amortizado. Cualquier valor que experimenta una reduccién de
valuacién que no sea de caracter temporal, se rebaja a su valor razonable
mediante el establecimiento de una reserva especifica de inversiones con cargo a
los resultados del afio.

Cuando el valor razonable de las inversiones en instrumentos de capital no puede ser
medido confiablemente, las inversiones permanecen al costo.

Préstamos

Los préstamos por cobrar son activos financieros no derivativos con pagos fijos o
determinables que no se cotizan en un mercado activo y originado generalmente al
proveer fondos a un deudor en calidad de préstamos. Para los préstamos con
clasificacion de instrumentos financieros a valor razonable a través de resultado, el
valor en libros se aproxima a su valor razonable debido a que la Compafiia estima
que realizara el cobro sustancial de estos préstamos al titularizar la cartera y porque
no existen diferencias sustanciales entre las tasas de interés actuales de los
préstamos en cartera y las tasas existentes en el mercado para préstamos de
similares términos. Hasta tanto no se realice la titularizacidén de los préstamos a valor
razonable a través de resultado, la administracion evalla los préstamos para
determinar si existen casos de deterioro en el valor de los mismos, en cuyo caso
reconoce en el estado consolidado de resultados una provisiéon para deterioro en el
valor de los préstamos. Por lo tanto, la administraciéon controla y administra estas dos
carteras de préstamos revelados a sus valores principales pendientes de cobro.

Reserva para Pérdidas en Préstamos

La Compaiiia evallia a cada fecha del estado consolidado de situacion financiera, si
existe alguna evidencia objetiva de deterioro de un préstamo o cartera de préstamos.
El monto de pérdidas en préstamos determinados durante el periodo se reconoce
como gasto de provision en los resultados de las operaciones y se acredita a una
cuenta de reserva para pérdidas en préstamos. La reserva se presenta deducida de
los préstamos por cobrar en el estado consolidado de situacién financiera. Cuando un
préstamo se determina como incobrable, el monto irrecuperable es cargado a la
referida cuenta de reserva. Las recuperaciones subsiguientes de préstamos
previamente castigados como incobrables, se acreditan a la cuenta de reserva.
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Las pérdidas por deterioro se determinan utilizando dos metodoiogias para
determinar si existe evidencia objetiva del deterioro, es decir, individualmente para los
préstamos que son individualmente significativos y colectivamente para los
préstamos que no son individualmente significativos.

Préstamos Individualmente Evaluados

Las pérdidas por deterioro en préstamos individualmente evaluados son
determinadas por una evaluacién de las exposiciones caso por caso. Si se
determina que no existe evidencia objetiva de deterioro para un préstamo
individuamente significativo, éste se incluye en un grupo de préstamos con
caracteristicas similares y se evallia colectivamente por deterioro. La pérdida por
deterioro es calculada comparando el valor actual de los flujos de efectivos
futuros esperados, descontados a la tasa efectiva original del préstamo, contra su
valor en libros actual y, el monto de cualquier pérdida se reconoce como una
provision para pérdidas en el estado consolidado de resuitados. El valor en libros
de los préstamos deteriorados se rebaja mediante el uso de una cuenta de
reserva.

Préstamos Colectivamente Evaluados

Para los propositos de una evaluaciéon colectiva de deterioro, los préstamos se
agrupan de acuerdo a caracteristicas similares de riesgo de crédito. Esas
caracteristicas son relevantes para la estimacion de los flujos de efectivos futuros
para los grupos de tales activos, siendo indicativas de la capacidad de pago de
los deudores de todas las cantidades adeudadas segin los términos
contractuales de los activos que son evaluados.

Los flujos de efectivos futuros en un grupo de los préstamos que se evallan
colectivamente para deterioro, se estiman de acuerdo a los flujos de efectivo
contractuales de los activos en el grupo, experiencia de pérdida histérica para los
activos con las caracteristicas de riesgo de crédito similares al grupo y en
opiniones experimentadas de la administracion sobre si las condiciones
econdmicas y crediticias actuales son tales, que es probable que el nivel real de
la pérdida inherente sea mayor o menor que la experiencia histérica sugerida.

Reversioén del deterioro

Si en un periodo subsiguiente, el monto de la pérdida por deterioro disminuye y la
disminucién pudiera ser objetivamente relacionada con un evento ocurrido
después que el deterioro fue reconocido, la pérdida previamente reconocida por
deterioro es reversada reduciendo la cuenta de reserva para deterioro de
préstamos. El monto de cualquier reversion se reconoce en el estado consolidado
de resultados.
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(9)

(h)

Propiedades, Mobiliario, Equipos y Mejoras

Propiedades, Mobiliarios, Equipos y Mejoras comprenden edificios, mobiliario y
mejoras utilizadas por sucursales y oficinas de la Compafia. Todas las Propiedades,
Mobiliarios, Equipos y Mejoras son registrados al costo histérico menos depreciacién
y amortizacion acumulada. El costo histérico incluye el gasto que es directamente
atribuible a la adquisicién de los bienes.

L.os costos subsecuentes se incluyen en el valor en libros del activo o se reconocen
como un activo separado, segun corresponda, s6lo cuando es probable que la
Compania obtenga beneficios econémicos futuros asociado al bien el costo del bien
se pueda medir confiablemente. Los costos considerados como reparaciones y
mejoras son cargadas al estado consolidado de resultados durante el periodo
financiero en el que se incurren.

El gasto de depreciacion de propiedades, mobiliarios y equipos y amortizaciones a
las mejoras se cargan a las operaciones corrientes, utilizando el método de linea
recta, considerando la vida Util estimada de los activos. La vida util de los activos se
resumen como sigue:

- Inmueble 30 anos
- Mobiliario y equipo 3 - 10 afios
- Equipo rodante 5 anos
- Mejoras 3 - 10 afios

La vida util de los activos se revisa y se ajusta si es apropiado, en la fecha del estado
consolidado de situacion financiera.

Las propiedades y equipos se revisan para determinar si existe deterioro siempre que
los acontecimientos o los cambios en circunstancias indiquen que el valor en libros
puede no ser recuperable. El valor en libros de un activo se reduce inmediatamente
a su valor recuperable si el valor en libros del activo es mayor que el valor
recuperable estimado. La cantidad recuperable es la mas alta entre el valor
razonable del activo menos el costo de vender y valor en uso.

Deterioro de Activos

Los valores en libros de los activos de la Compafiia son revisados a la fecha del
estado consolidado de situacién financiera para determinar si existe un deterioro en
su valor. Si dicho deterioro existe, el valor recuperable del activo es estimado y se
reconoce una pérdida por deterioro igual a la diferencia entre el valor en libros del
activo y su valor estimado de recuperaciéon. La pérdida por deterioro en el valor de un
activo se reconoce como gasto en el estado consolidado de resultados.
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(i)

()

(k)

Depdsitos, Financiamientos Recibidos, Valores Comerciales Negociables y Notas
Comerciales Negociables

Estos instrumentos son el resultado de los recursos que la Compafiia recibe y estos
son medidos inicialmente al valor razonable, neto de los costos de transaccion.
Subsecuentemente se miden al costo amortizado, utilizando el método de tasa de
interés efectiva, excepto para los pasivos que la Compafiia decide registrar a valor
razonable con cambios en resultados.

La Compaiiia clasifica los instrumentos de capital en pasivos financieros o en
instrumentos de capital de acuerdo con la sustancia de los términos contractuales del
instrumento.

Ingresos y Gastos por Intereses

Los ingresos y gastos por intereses son reconocidos generalmente en el estado
consolidado de resultados para todos los instrumentos financieros utilizando el
método de interés efectivo.

El método de interés efectivo es un método de calculo del costo amortizado de un
activo o un pasivo financiero y de imputacion del ingreso o gasto financiero a lo largo
del periodo relevante. El célculo incluye todas las comisiones y cuotas pagadas o
recibidas entre las partes del contrato que son parte integral de la tasa de interés
efectiva, los costos de transaccion y cualquier otra prima o descuentos. Los costos de
transaccion son los costos de origen, directamente atribuibles a la adquisicion,
emision o disposicién de un activo o pasivo.

Ingresos por Honorarios y Comisiones

Generalmente, los honorarios y comisiones sobre préstamos a corto plazo y otros
servicios bancarios son reconocidos como ingreso bajo el método de efectivo debido
a su vencimiento a corto plazo. El ingreso reconocido bajo el método de efectivo no
es significativamente diferente del ingreso que seria reconocido bajo el método de
acumulacion.

Las comisiones sobre transacciones a mediano y largo plazo son diferidas y
amortizadas a ingresos usando el método de tasa de interés efectiva durante la vida
del préstamo. Las comisiones de préstamos estan incluidas como ingresos por
comision sobre préstamos en el estado consolidado de resultados

Una subsidiaria de la Companfia percibe ingresos recurrentes por sus servicios de
administracion de fideicomisos. Estos ingresos son registrados bajo el método de
acumulacion.

() Operaciones de Fideicomiso

Los activos mantenidos en fideicomisos o en funcién de fiduciario no se consideran
parte de la Compariia y por consiguiente, tales activos y su correspondiente ingreso
no se incluyen en los presentes estados financieros consolidados. Es obligacién del
de la Compania administrar los recursos de los fideicomisos de conformidad con los
contratos y en forma independiente de su patrimonio.
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(m)

(n)

(o)

(p)

La Compariia cobra una comision por la administracion fiduciaria de los fondos en
fideicomisos, la cual es pagada por los fideicomitentes sobre la base del monto que
mantengan los fideicomisos o seglin acuerdos entre las partes. Estas comisiones son
reconocidas a ingresos de acuerdo a los términos de los contratos de fideicomisos ya
sea de forma mensual, trimestral o anual sobre la base de devengado.

Impuesto sobre la Renta

El impuesto sobre la renta corriente es el impuesto estimado a pagar sobre la renta
gravable del afio, utilizando las tasas de impuesto vigentes a la fecha del estado
consolidado de situacién financiera y cualquier otro ajuste del impuesto sobre la renta
de afnos anteriores.

El impuesto sobre la renta diferido representa el monto de impuestos por pagar y/o
por cobrar en afios futuros, que resultan de diferencias temporales entre los saldos
en libros de activo y pasivo para reportes financieros y los saldos para propésitos
fiscales, utilizando las tasas impositivas que se espera aplicar a las diferencias
temporales cuando sean reversadas, basandose en las leyes que han sido
aprobadas o a punto de ser aprobadas a la fecha del estado consolidado de situacion
financiera. Estas diferencias temporales se esperan reversar en fechas futuras. Sise
determina que el impuesto diferido no se podra realizar en afios futuros, éste seria
disminuido total o parcialmente.

Activos Clasificados como Mantenidos para la Venta

Los activos no corrientes, o grupo para disposicion que comprende activos y pasivos,
incluyendo bienes adjudicados mantenidos para la venta, que se espera sean
recuperados principalmente a través de ventas en lugar de ser recuperados mediante
su uso continuo son clasificados como disponibles para la venta.

Inmediatamente antes de ser clasificados como mantenidos para la venta, los activos
o los componentes de un grupo de activos para su disposicion, se volvera a medir de
acuerdo a las politicas contables del Banco. A partir de esta clasificacion, se
reconocen por el menor valor entre su importe en libros y su valor razonable menos
los costos de venta. Se reconocera una pérdida por deterioro debido a las
reducciones del valor inicial del Banco de activos. Las pérdidas por deterioro en la
clasificacion inicial y posterior como mantenidos para la venta se reconocen en el
estado consolidado de resultados.

Utilidad por Accion

La utilidad béasica por accidon mide el desempefio del Banco sobre el periodo
reportado y la misma se calcula dividiendo la utilidad disponible para los accionistas
comunes entre el promedio ponderado de acciones comunes en circulacion durante
el periodo.

Plan de Opciones de Compra de Acciones
La Junta Directiva de la Compafiia y de sus subsidiarias autorizaron a favor de los
ejecutivos claves, en adelante los “participantes”, el siguiente plan:

- Plan de opciones de compra de acciones de la Compaiiia Holding.
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(q)

(n

(s)

El valor razonable de las opciones otorgadas al participante, se reconoce como gasto
administrativo en las subsidiarias contra el balance adeudado de la Compafiia
Holding a sus subsidiarias. La Compafiia Holding a su vez registra una cuenta por
cobrar a las subsidiarias contra un crédito a sus utilidades no distribuidas. El valor
razonable de la opcion en la fecha de otorgamiento es reconocido como un gasto de
las subsidiarias de la Compafiia, durante el periodo de vigencia de la opcion. La
cantidad del gasto en el afio de concesion es determinado por la referencia al valor
razonable de las opciones a la fecha de otorgamiento.

El valor razonable de las acciones concedidas anualmente a los participantes es
reconocida como gasto del afio por las subsidiarias.

La Compaiiia utiliza el modelo “Black Scholes” para determinar el valor razonable de
las opciones. Las variables utilizadas fueron precio de la accion a la fecha de
concesiodn, precio de ejecucion, rendimiento de la accién en efectivo, volatilidad de la
accion, vida contractual y porcentaje de ejecucion anual.

Informacion de Segmentos

Un segmento de negocio es un componente de la Compaifiia, cuyos resultados
operativos son revisados regularmente por la Gerencia para la toma de decisiones
acerca de los recursos que seran asignados al segmento y evaluar asi su
desempefio, y para el cual se tiene disponible informacion financiera para este
proposito.

Transacciones en Moneda Extranjera
Los activos y pasivos mantenidos en moneda extranjera son convertidos a Délares a
la tasa de cambio vigente a la fecha del estado consolidado de situacién financiera.

Los resultados y la situacion financiera de las entidades de la Compaiiia que tienen
una moneda funcional diferente de la moneda de presentacién son convertidas a la
moneda de presentacion, como sigue:

e Activos y pasivos monetarios, al tipo de cambio vigente al cierre del afio.

e Ingresos y gastos, al tipo de cambio promedio.

o Las cuentas de capital, y los activos y pasivos no monetarios que son medidos al
costo histérico, al tipo de cambio histérico.

El ajuste por conversion resultante es llevado directamente a una cuenta separada en
la seccion de "Otras Utilidades Integrales", bajo el rubro de "Conversién de Moneda
Extranjera”.

Titulos de Deuda Emitidos y Financiamientos Recibidos

Los titulos de deuda emitidos y los financiamientos recibidos son el resultado de los
recursos que la Compaiiia solicita para sus operaciones. La Compaifiia clasifica los
instrumentos de deuda y financiamientos en pasivos financieros o en instrumentos de
capital de acuerdo con la sustancia de los términos contractuales del instrumento.
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(1)

(u)

(v)

(w)

(x)

Estos son medidos inicialmente al valor razonable, mas los costos de transaccion, y
subsecuentemente se miden al costo amortizado, utilizando el método de tasa de
interés efectiva.

Acciones Comunes, Acciones Preferidas y Reservas de Capital

La Compafiia clasifica las acciones comunes como patrimonio; igualmente, las
acciones preferidas son clasificadas como parte del patrimonio, debido que tiene total
discrecién de su redencioén y declaracién de dividendos. El pago de los dividendos se
deduce de las utilidades no distribuidas.

La Compariia apropia montos de sus utilidades no distribuidas y establece reservas
de capital, para respaldar riesgos en el deterioro de su cartera crediticia, que a su
juicio, confronta tomando en cuenta la ubicacion del deudor.

Reserva de conversion de moneda

La reserva de conversion de moneda comprende las diferencias originadas por la
conversion de los estados financieros cuyas operaciones se manejan en una unidad
monetaria diferente a la expresada en estos estados financieros consolidados.

Reaseguros
El ingreso por reaseguros se acumula sobre una base mensual, en base a los riesgos
asumidos y las primas suscritas relacionadas.

Entidades Estructuradas no Consolidadas

La Compafiia mantiene una participacién en fideicomisos de ftitularizacion de
préstamos y actla como agente de la misma. Estos fideicomisos estan disefiados
para generar fondos para las actividades de préstamos de la Compafiia, y para el
cobro de una comisién por la administracién y manejo de la cartera de préstamos por
la Compainia. (Ver Nota 30).

Nuevas Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) e Interpretaciones
aun No Adoptadas

A la fecha de los estados financieros consolidados existe una norma que no ha sido
aplicada en la preparacion de los mismos:

e La version final de la NIIF 9 Instrumentos Financieros (2014) reemplaza todas las
versiones anteriores de la NIIF 9 emitidas (2009, 2010 y 2013) y completa el
proyecto de reemplazo de la NIC 39: Entre los efectos mas importantes de esta
Norma estan:

- Nuevos requisitos para la clasificacion y medicién de los activos financieros.
Entre otros aspectos, esta norma contiene dos categorias primarias de
medicion para activos financieros: costo amortizado y valor razonable. La
NIIF 9 elimina las categorias existentes en NIC 39 de valores mantenidos
hasta su vencimiento, valores disponibles para la venta, préstamos y cuentas
por cobrar.
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- Elimina la volatilidad en los resultados causados por cambios en el riesgo de
crédito de pasivos medidos a valor razonable, lo cual implica que las
ganancias producidas por el deterioro del riesgo de crédito propio de la
entidad en este tipo de obligaciones no se reconocen en el resultado del
periodo.

- Un enfoque substancialmente reformado para la contabilidad de coberturas,
con revelaciones mejoradas sobre la actividad de gestion de riesgos.

- Un nuevo modelo de deterioro, basado en “pérdida esperada” que requerira
un mayor reconocimiento oportuno de las pérdidas crediticias esperadas

La fecha efectiva para la aplicacion de la NIIF 9 es para periodos anuales que inicien
en o a partir del 1 de enero de 2018. Sin embargo, esta Norma puede ser adoptada
en forma anticipada.

Por la naturaleza de las operaciones financieras que mantiene la Compafia, la
adopcién de esta norma podria tener un impacto importante en los estados
financieros consolidados, aspecto que esta en proceso de evaluacion por la gerencia.

Administracion de Riesgos Financieros
La Junta Directiva de la Compaiiia tiene la responsabilidad de establecer politicas y
supervisar la estructura de monitoreo y de administracion de riesgos.

Las politicas de administracion de riesgo de la Compafia son establecidas con el propoésito
de identificar y analizar los riesgos que afronta la Compaiiia, establecer controles y limites
de riesgos apropiados, y monitorear los riesgos y el cumplimiento de los limites. Las
politicas y los sistemas de administracion de riesgo son revisadas regularmente, a fin de
reflejar los cambios en las condiciones de mercado y en las actividades de la Compaiiia.

Para monitorear y administrar estos riesgos, la Junta Directiva ha establecido los
siguientes comités, los cuales informan periédicamente sus actividades a la Junta
Directiva:

Comité de Crédito

Comité de Cobros

Comité de Auditoria

Comité de Cumplimiento

Comité de Riesgo

Comité de Administracion de Riesgo

El Comité de Auditoria del Banco supervisa la manera en que la Gerencia monitorea el
cumplimiento de las politicas y procedimientos de administracion de riesgo y revisa si el
marco de administraciéon de riesgo es apropiado respecto de los riesgos que afronta el
Banco. Este Comité es asistido por Auditoria Interna en su rol de supervisién. Auditoria
Interna realiza revisiones periddicas de los controles y procedimientos de administracion de
riesgos, cuyos resultados son reportados al Comité de Auditoria. ‘
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Administracion de Riesgos en los Instrumentos Financieros, continuacion
Los principales riesgos identificados por la Compafiia son los riesgos de crédito, liquidez,
mercado y operacional, los cuales se describen a continuacion:

(a) Riesgo de Crédito:

Es el riesgo de pérdida financiera que enfrenta la Compafiia si un cliente o
contraparte en un instrumento financiero no cumple con sus obligaciones
contractuales, y se origina, principalmente, de los préstamos por cobrar e inversiones
en valores.

Para mitigar el riesgo de crédito, las politicas de administracion de riesgo establecen
procesos y controles a seguir para aprobacion de préstamos o facilidades crediticias.
La Comparia estructura los niveles de riesgo crediticio aceptables a través del
establecimiento de limites sobre la cantidad de riesgo aceptado en relacion a un solo
prestatario, o grupo de prestatarios, y segmento geogréafico. Estos créditos son
controlados constantemente y sujetos a una revision periodica.

La exposicion al riesgo crediticio es administrada a través de un analisis periddico de
la habilidad de los prestatarios o prestatarios potenciales, para determinar su
capacidad de pago de capital e intereses. La exposicion al riesgo crediticio es
también mitigada, en parte, a través de la obtencién de garantias colaterales,
corporativas y personales.

La gestién crediticia se realiza bajo politicas claramente definidas por la Junta
Directiva y revisadas y modificadas periédicamente en funcién de cambios y
expectativas de los mercados en que se actua, regulaciones y otros factores a
considerar en la formulacién de estas politicas.

La Compafiia tiene en funcionamiento una serie de informes crediticios para evaluar
el desemperio de su cartera, los requerimientos de provisiones y especialmente para
anticiparse a eventos que puedan afectar en el futuro la condicion de sus deudores.

La Junta Directiva ha delegado la responsabilidad para el manejo del riesgo de
crédito en el Comité de Crédito, Comité de Administracion de Crédito, Comité de
Riesgo y Comité de Cobros los cuales vigilan periédicamente la condicion financiera
de los deudores y emisores respectivos, que involucren un riesgo de crédito para la
Compaiiia.
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Anélisis de la Calidad Crediticia

La siguiente tabla analiza la calidad crediticia de los activos financieros y las reservas
por deterioro/pérdidas mantenidas por el Banco para esto activos.

Maxima exposicién

Valor en libros
A costo amortizado
Grado 1: Corriente
Grado 2: Normal
Grado 3: Mencién Especial
Grado 4; Subnormal
Grado 5: Dudoso
Grado 6: Irrecuperable
Monto bruto
Reserva por deterioro
Valor en libros, neto
Disponibles para la venta
Grado 1: Riesgo bajo
Grado 2: Listado de vigilancia
Grado 3. Dudoso
Grado 4: lrrecuperable
Valor en libros
Reserva por deterioro
Valor en libros, neto
Con cambios a través de
resultados
Grado 1: Riesgo bajo
Grado 2: Listado de vigilancia
Grado 3: Dudoso
Grado 4: lrrecuperable
Valor en libros
Préstamos Renegociados
Monto bruto
Monto deteriorado
Reserva por deterioro
Valor en libros, neto
No morosos ni deteriorado
Grado 1
Grado 2
Sub-total
Morosos pero no deteriorado
30 a 60 dias
61 a 90 dias
Sub-total
Individualmente deteriorado
Grado 3
Grado 4
Grado 5
Grado 6
Sub-total
Reserva por deterioro
Colectivo
Total Reserva por deterioro

Préstamos por Cobrar

Inversiones en Valores

30 de juniode 31 de diciembre 30 de juniode 31 de diciembre
2014 de 2013 2014 de 2013
(No Auditado) {Auditado) (No Auditado) {Auditado)

397.448 864 246,162,185 0 Q

354,735,821 311,030,696 0 0

36,512,073 30,189,650 0 0

2,931,518 2,267,503 0 0

756,888 507,833 0 0

814,416 438,813 0 0
1,960,290 1,997,869

397,711,006 346,432,364 0 0

262,142 280,179 0 0

397,448,864 346,152,185 0 0

0 0 26,973,903 26,927,766

0 0 0 0

0 0 0 0

0 0 0 0

0 0 26,973,903 26,927,766

0 0 0 0

0 0 26,973,903 26,927,666

0 0 9,333,312 9,180,383

0 0 0 0

0 0 0 0

0 0 9,333,312 9,180,383

0 0 9,333,312 9,180,383

146,871 146,871 0 0

0 0 0 0

0 0 0 0

146,871 146,871 0 0

11,026 9,742 0 0

9.608 0 0 0

20,634 9,742 0 0

9,208 0 0 0

7.385 15,782 0 0

16,593 15,782 0 0

8,669 0 0 0

11,180 0 0 0

11,547 37,949 0 0
193,520 216,706

224,916 254,655 0 0

0 0 0 0

262,142 280,179 0 0
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A continuacion, se detallan los factores que el Banco ha considerado para determinar
su deterioro (ver nota 3f):

Deterioro en préstamos e inversiones en titulos de deuda:
La Administracion determina si hay evidencias objetivas de deterioro en los
préstamos, basado en los siguientes criterios establecidos por el Banco:

- Incumplimiento contractual en el pago del principal o de los intereses;
- Flujo de caja con dificultades experimentadas por el prestatario;

- Incumplimiento de los términos y condiciones pactadas;

- Iniciacién de un procedimiento de quiebra;

- Deterioro de la posicién competitiva del prestatario; y

- Deterioro en el valor de la garantia

Morosos pero no deteriorados:

Son considerados en morosidad sin deterioro, es decir sin pérdidas incurridas, los
préstamos e inversiones que cuenten con un nivel de garantias y/o fuentes de
pago suficientes para cubrir el valor en libros de dicho préstamo e inversion. Los
montos revelados en la tabla anterior excluyen las inversiones medidas a valor
razonable con cambios en resultados.

Préstamos renegociados

Los préstamos renegociados son aquellos que, debido a dificultades en la
capacidad de pago del deudor se les ha documentado formalmente una variacion
significativa en los términos originales del crédito (saldo, plazo, plan de pago, tasa
y garantias).

Castigos:
La Compafiia revisa periodicamente su cartera empresarial deteriorada para

identificar aquellos créditos que ameritan ser castigados en funcion de la
incobrabilidad del saldo y hasta por el monto en que las garantias reales no
cubren el mismo. Para los préstamos de consumo no garantizados, los castigos
se efectian en funcion del nivel de morosidad acumulada. En el caso de
préstamos de vivienda y de consumo garantizados, el castigo se efectua al
ejecutar la garantia y por el monto estimado en que éstas no cubren el valor en
libros del crédito.

Deterioro en préstamos:

El deterioro para los préstamos, se determina considerando el monto de principal
e intereses de acuerdo al término contractual de los préstamos. Estos préstamos
son evaluados en el grado 6 que es el sistema de evaluacion de riesgo de credito
de la Compaiiia.

Morosidad sin deterioro de los préstamos:

Préstamos donde los pagos contractuales de capital e intereses pactados estan
morosos, pero contractualmente la Compafila no considera que exista una
pérdida por deterioro basado en el nivel de garantias disponibles sobre los
montos adeudados a la Compaiia. Generalmente, los préstamos en esta
condicion son clasificados en un grado de 2 a 5.
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Activos para Negociar

La siguiente tabla presenta la calidad crediticia de las inversiones en valores. El analisis se
basa en las calificaciones asignadas por la agencia Fitch Ratings Inc.

Junio Diciembre
2014 2013
(No Auditado) (Auditado)
Bonos gubernamentales
Calificacion BBB+ , y por debajo 1,839,451 1,017,677
Bonos hipotecarios
Calificacion BBB+ , y por debajo 9,821,548 10,384,686
Sin calificacion 15,529,305 15,741,480
25,350,853 26,126,166
Otras inversiones
Sin calificacion 9,382,369 9,234,440
Total 36,572,673 36,378,283

Sin calificacion de riesgo corresponde a aquellos valores locales que cotizan en
mercado, pero que no tienen una calificacion intermedia.

Depositos colocados en bancos

La Compariia mantiene depositos colocados en bancos por US$23,472,794 al 30 de
junio de 2014 (2013: US$26,257,668). Los depositos colocados son mantenidos en
bancos y otras instituciones financieras con grado de inversién al menos entre AAA 'y
Baa, basado en las agencias Fitch Rating Inc., Moodys y Standard & Poors.

Garantias y Otras Mejoras para Reducir el Riesgo de Crédito y su Efecto Financiero
La Compaiia mantiene garantias y otras mejoras para reducir el riesgo de crédito,
para asegurar el cobro de sus activos financieros expuestos al riesgo de crédito. La
tabla a continuacion presenta los principales tipos de garantias tomadas con respecto
a distintos tipos de activos financieros.

% de exposicion que esta
sujeto a requerimientos de

Garantias
2014 2013
(No Auditado) (Auditado) Tipo de Garantia
Préstamos por cobrar 8% 9% Propiedades
Inversiones en valores 26% 28% Créditos Hipotecarios
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Préstamos Hipotecarios Residenciales

La siguiente tabla presenta el rango de relacion de préstamos de la cartera
hipotecaria con relacion al valor de las garantias (“Loan To Value” - LTV). EILTV es
calculado como un porcentaje del monto bruto del préstamo en relacién al valor de la
garantia. El monto bruto del préstamo, excluye cualquier pérdida por deterioro. El
valor de la garantia, para hipotecas, esta basado en el valor original de la garantia a
la fecha de desembolso y generalmente no se actualiza.

30 de junio de 31 de diciembre de
2014 2013
{No Auditado) (Auditado)

Relacion de los créditos al valor
de la garantia (LTV)

0-20% 207,946 161,877
20-40% 2,801,612 2,286,499
40-60% 19,216,467 15,922,157
60-80% 104,719,318 87,811,092
80-100% 237,125,923 208,401,333
Total 364,071,266 314,672,958

Concentracion del Riesqo de Crédito

La Compaiiia monitorea la concentracion de riesgo de crédito por sector y ubicacion
geografica. El analisis de la concentracion de los riesgos de crédito a la fecha de los
estados financieros consolidados intermedios es la siguiente:

Préstamos Inversiones Depésitos en bancos
31 de 31 de 31 de
30 de junio diciembre 30 de junio diciembre 30 de junio diciembre
2014 2013 2014 2013 2014 2013

{No Auditado) (Auditado) (No Auditado) (Auditado) (No Auditado) (Auditado)

Concentracién por Sector:

Préstamos hipotecarios 364,071,266 314,572,957 0 0 0 0
Préstamos personales 33,639,740 31,859,407 0 0 0 0
Otros sectores 0 0 36,572,673 36,378,283 23,717,756 26,763,797

397,711.006 346432364 36,572,673 36378283 23717756 26,763,797

Concentracidén Geografica

Panama 278,599,487 242,934,570 32,969,935 30,757,020 12,280,780 19,688,978
Centroameérica 99,965,333 88,104,068 3,667,738 3,754,026 7,398,618 4,650,914
Colombia 19,146,186 15,393,726 0 0 2,838,126 992,151
Islas del Caribe 0 0 35,000 1,867,237 1,190,232 1,431,754

397,711,006 346432364 36,572,673  36378.283 23717756  26,763.797

Las concentraciones geograficas de préstamos, inversiones y depositos con bancos
estan basadas, en la ubicacién del deudor y emisor.
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(b) Riesgo de Liquidez o de Financiamiento:

El riesgo de liquidez se define como el riesgo que la Compafiia tenga dificultad de
cumplir con todas sus obligaciones asociadas con sus pasivos financieros que son
cancelados a través del pago de efectivo u otro activo financiero. El riesgo de
liquidez se puede ver afectado por diversas causas, tales como: retiro inesperado de
fondos aportados por acreedores o clientes, el deterioro de la calidad de la cartera de
préstamos, la reduccién en el valor de las inversiones, la excesiva concentracion de
pasivos en una fuente en particular, el descalce entre activos y pasivos, la falta de
liquidez de los activos, o el financiamiento de activos a largo plazo con pasivos a
corto plazo. El Banco administra sus recursos liquidos para honrar sus pasivos al
vencimiento de los mismos en condiciones normales.

Administracion del Riesgo de Liquidez

La Compania controla este riesgo con reservas apropiadas de liquidez y de activos
facilmente realizables, usualmente por encima de los requerimientos regulatorios, con
adecuado calce de plazos entre activos y pasivos y con planes de contingencia que
son periodicamente revisados y actualizados.

Compete a la Junta Directiva, la gestion y seguimiento del riesgo de liquidez, para
asegurar la capacidad de la Institucion para responder, sin mayor dificultad, a retiros
no previstos de depédsitos o necesidades no programadas en la colocacion de
créditos.

La Junta Directiva realiza un seguimiento periddico de la posicion de liquidez
mediante el analisis de la estructura de vencimiento, estabilidad de depésitos por tipo
de cliente, ejercicios de sensibilizacién y el cumplimiento de estandares minimos
establecidos en las regulaciones y politicas corporativas.

Se tienen definidos planes de contingencia para reaccionar a cambios en los niveles

de liquidez del mercado y de situaciones no previstas que pudiesen afectar la
posicion de liquidez.
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La siguiente tabla detalla los flujos de efectivo no descontados de los pasivos
financieros, los compromisos de préstamos no reconocidos y los desembolsos por
derivados financieros pasivos en agrupaciones de vencimiento contractual desde el
periodo remanente desde la fecha del estado consolidado intermedio de situacion
financiera. La presentacién de la tabla para el periodo comparativo anterior presenta
los activos financieros de la Compaiiia en agrupaciones de vencimiento remanente
respecto a la fecha de vencimiento contractual.

De3 Total monto
30 de junio 2014 Hasta Deta3l meses a 1 Detas Mas de § bruto nominal Valor en
(No auditado) 1. mes Meses afio Aios Afios {entrada/salida) Libros

Pasivos:

Depdsitos de ahorros 406,518 0 0 0 0 406,518 406,518
Depésitos de plazo fijo 475,610 7,446,208 37,292,525 101,338,226 0 146,552,566 130,680,547
Financiamientos Recibidos 3,856,993 7,609,501 32,284,842 72,670,985 1,815,682 118,237,903 113,623,196
Valores comerciales negociables 9,087,416 12,205,631 49,197,266 0 0 70,490,313 67,130,149
Notas comerciales negociables 5,040,983 340,128 5,839,658 41,743,642 0 52,964,411 46,113,168
Papel bursatit 1,061,705 1,596,049 12,713,616 0 0 156,371,370 14,950,212
Certificados de Inversidn 41,301 2,191,144 768,707 21,130,213 0 24,131,365 20,462,696
Total de pasivos 19,970,626 31,388,658 138,096,614 236,883,066 1,816,682 428,154,446 393,366,486
Contingencias 0 0 59,636,686 0 0] 59,636,686 59,636,686
Margen de liquidez neto 820,456 (24,700,545)  (166,650,805) (83.934,121) 686785411 419,320,395 5,163,942
Activos:

Efectivo 165,679 0 0 0 0 165,679 165,679
Depbsitos en bancos 23,717,756 0 0 0 0 23,717,756 23,717,756
Inversiones en valores 837,252 295,920 2,686,528 14,862,272 73,975,421 92,747,393 36,572,673
Préstamos 3,070,295 6,392,193 28,395,967 137,996,673 614,625,572 790,480,700 397,711,006
Total de activos 27,790,982 6,688,113 31,082,495 152,948,945 688,600,993 907,111,528 458,167,114

De 3 Total monto
31 de diciembre 2013 Hasta Detal meses a 1 Det1as Mas de 5 bruto nominal
(Auditado) 1mes Meses afio Afios Afios {entradalsalida) Total

Pasivos:

Depésitos de ahorros 392,467 0 0 0 0 392,467 392,467
Depbsitos de plazo fijo 2,466,854 4,365,476 19,028,267 94,446,572 0 120,307,169 120,307,169
Financiamientos Recibidos 1,666,667 769,231 21,074,359 44,646,300 26,619,438 94,775,995 94,775,995
Valores comerciales negociables o} 6,690,000 47,673,101 0 0 54,363,101 54,363,101
Notas comerciales negociables 0 0 5,435,000 34,051,326 0 39,486,326 39,486,326
Papel bursatil 2,500,000 9,000,000 13,603,559 0 0 25,103,559 25,103,559
Certificados de Inversion 0 0 2,000,000 11,718,889 0 13,718,889 13,718,889
Total de pasivos 7,025,988 20,824,707 108,814,286 184,863,087 26,619,438 348,147,506 348,147,506
Contingencias 0 0 52,874,808 0 0 52,874,808 52,874,808
Margen de fiquidez neto (19.798,095)  (20.823.610) (161645905) 179942518 351,224,692 8.710.754 8.710.754
Activos:

Efectivo 168,624 0 0 0 0 168,624 168,624
Depositos en bancos 26,763,797 0 0 0 0 26,763,797 26,763,797
Inversiones en valores 0 0 0 0 36,378,283 36,378,283 36,378,283
Préstamos 1,662 1,097 43,189 4,920,569 341,465,847 346,432,364 346,432,364
Total de activos 26,824,083 1,097 43,189 4,920,569 377,844,130 409,733,068 409,733,068

A la fecha de estos estados financieros consolidados intermedios, la Compania
mantiene compromisos contractuales en concepto del pago de dividendos de
acciones preferidas. Al 30 de junio de 2014, en base a las acciones preferidas
emitidas y en circulacién, el pago de dividendos comprometidos en los proximos seis
meses del afio 2014 asciende a la suma de US$856,476.
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La siguiente tabla muestra los importes en libros de los activos financieros no
derivados y pasivos financieros que se esperan recuperar o liquidar posterior a doce

(c)

meses después de la fecha de balance:

30 de junio de 31 de diciembre de

2014 2013
(No Auditado) (Auditado)

Activos:
Inversiones en valores 36,572,673 36,738,282
Préstamos 397,673,636 346,386,417

Total de activos 434,246,309 383,124,699
Pasivos:
Depésitos a plazo fijos 86,868,054 73,197,323
Financiamientos recibidos 80,612,055 51,196,363
Notas por pagar 36,888,000 34,188,000
Certificados de Inversién 18,500,000 11,750,000

Total de pasivos 222,868,109 170,331,686

La Compafiia se dedica a generar vy titularizar préstamos hipotecarios y personales
periddicamente con lo cual mitiga su descalce en liquidez. Los préstamos
hipotecarios reflejan un flujo mensual en abonos a capital y pago de intereses los
cuales no son contemplados en el cuadro anterior.

Riesgo de Mercado:

Es el riesgo, de que el valor de un activo financiero de la Compaiiia se reduzca por
causa de cambios en las tasas de interés, en las tasas de cambio monetario, por
movimientos en los precios de las acciones o por el impacto de otras variables
financieras que estan fuera del control del Banco. El objetivo de la administracion del
riesgo de mercado es el de administrar y vigilar las exposiciones de riesgo y que las
mismas se mantengan dentro de los parametros aceptables optimizando el retorno
del riesgo.

Las politicas de administracion de riesgo establecen el cumplimiento de limites por
instrumento financiero, limites respecto al monto maximo de pérdida a partir del cual
se requiere el cierre de las posiciones que causaron dicha pérdida y el requerimiento
que, salvo aprobacion de Junta Directiva, sustancialmente todos los activos y pasivos
estén denominados en délares de Estados Unidos de América o en Balboas.

Administracion del Riesgo de Mercado:

La administracién de este riesgo es supervisada constantemente por la Gerencia
General. Para mitigar este riesgo, la Compafiia ha documentado en sus politicas
controles relacionados con limites de inversion, clasificacion y valuacién de
inversiones, calificacién de cartera, verificacion de pagos de intereses, sensibilidad y
prueba de tasas.

27




LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(4)

Administracion de Riesgos en los Instrumentos Financieros, continuacion

A continuacion presentamos la composicién de los tipos de riesgo de mercado:

Riesgo de Tasa de Cambio

Es el riesgo de que el valor de un instrumento financiero fluctte como consecuencia
de variaciones en las tasas de cambio de las monedas extranjeras y otras variables
financieras, asi como la reaccion de los participantes de los mercados a eventos
politicos y econdémicos

Para mitigar este tipo de riesgo, la Administracion de la Compafiia le da seguimiento
a la valorizacién en los mercados de monedas diferentes al délar de los Estados
Unidos de América que son utilizadas por las subsidiarias de la Compaiiia con el
objetivo de realizar analisis predictivos que permitan identificar afectaciones en el
capital cuando existan tendencias de valorizaciéon al alza segun los limites de
tolerancia establecidos.

Como medida de mitigacién ante una subida en el valor de monedas diferentes a la
local que sobrepase los limites establecidos, la Gerencia General o la Junta Directiva
seran los responsables de aprobar la utilizacion de contratos de instrumentos
derivados para minimizar la exposicion a pérdidas en el capital de la Compaiiia
provenientes por riesgos de tipo de cambio.

El siguiente cuadro detalla la exposicion de divisas de la Compaifiia:

Expresados en USD

30 de junio de 2014 Pesos
(No Auditado) Colombianos,

Tasa de cambio 1.881.19 Total
Activos

Efectivo y equivalentes 2,848,191 2,848,191
Préstamos 19,146,186 19,146,186
Otros activos 602,540 602,540
Pasivos

Financiamientos 666,667 666,667
Otros Pasivos 350,226 350,226
Total neto de posiciones en moneda 21,680,024 21,580,024
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31 de diciembre de 2013

(Auditado)

Tasa de cambio

Activos

Efectivo y equivalentes
Préstamos

Otros activos

Pasivos
Financiamientos
Otros Pasivos

Total neto de posiciones en moneda

Expresados en USD

Pesos

Colombianos,
1,929.00

15,264,032
15,393,726
683,249

PR~ A4 L LA

11,333,333
542,786
19,464,888

Total

15,264,032
15,393,726
683,249

11,333,333
542,786
19,464,888

Riesgo de Tasa de Interés

Son los riesgos que los flujos de efectivo futuros y el valor de un instrumento
financiero fluctien debido a cambios en las tasas de interés del mercado. El margen
neto de interés del Banco puede variar como resultado de movimientos en las tasas

de interés no anticipadas.

Para mitigar este riesgo, la Junta Directiva, periédicamente, revisa el comportamiento
de las tasas de interés de los activos y pasivos, mide el impacto del descalce en los
resultados de la Compaiia y toma las medidas apropiadas para minimizar

repercusiones negativas en los resultados financieros de la Compaiiia.

La tabla que aparece a continuacién resume la exposicion de la Compaiiia a los
riesgos de la tasa de interés. Los activos y pasivos de la Compaiiia estan incluidos
en la tabla a su valor en libros, clasificados por categorias por el que ocurra primero

entre la nueva fijacioén de tasa contractual o las fechas de vencimiento.

De3
30 de Junio de 2014 Hasta Det1a3 meses a 1 Det1ab Mas de §
(No Auditado) 1mes meses afio Aflos Ailos Total

Activos:
Depésitos en bancos 17,997,756 0 0 0 0 17,997,756
Depésitos a plazo en bancos 5,720,000 0 0 0 0 5,720,000
Inversiones a valores disponibles para la venta 0 0 25,350,852 c 1,623,050 26,973,902
Inversiones mantenidas hasta su vencimiento 0 0 [¢] 0 9,333,312 9,333,312
Inversiones a valor razonable con cambios en

resultados 0 0 0 0 265,459 265,459
Préstamos 0 0 397,711,006 0 0 397,711,006
Total de activos 23,717,756 0 423,061,858 0 11,221,821 458,001,435
Pasivos:
Depésitos de ahorros 406,518 0 0 0 0 406,518
Depositos a plazo 5,229,982 6,341,839 32,240,672 86,868,054 0 130,680,547
Financiamientos recibidos 0 0 113,623,225 0 0 113,623,196
Deuda Emitida 0 0 89,290,361 59,365,864 0 148,656,225
Total de pasivos 5,636,500 6,341,839 235,154,258 146,233,918 0 393,366,486
Sensibifidad neta de tasa de interés 18,081,256  (6,341.839) 187.907.600 (146,233.918) 14,221,821  _64,634,949
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(4) Administracién de Riesgos en los Instrumentos Financieros, continuacion

De 3
31 de diciembre 2013 Hasta Det1a3 meses a 1 De1as Mas de 5
{Auditado) 1mes meses afio Afos Afios Total

Activos:
Depositos en bancos 25,545,114 0 0 0 0 25,545,114
Depositos a plazo en bancos 1,218,683 0 0 0 4} 1,218,683
Inversiones a valores disponibles para Ja venta 0 0 17,370,768 0 9,656,998 26,927,766
Inversiones mantenidas hasta su vencimiento 0 0 0 0 270,134 270,134
Inversiones a valor razonable con cambios en

resultados 0 0 0 0 9,180,383 9,180,383
Préstamos 0 0 259,782,945 2,965,252 83,684,166 346,432,364
Total de activos 26,763,797 0 277,183,713 2,965,252 102,691,682 409,574.444
Pasivos:
Depbsitos de ahorros 392,467 0 [¢] 392,467
Depositos a plazo 2,466,854 4,365,476 19,028,268 94,446,791 0 120,307,389
Financiamientos recibidos 0 0 94,417,857 0 0 94,417,857
Deuda Emitida 0 0 81,466,660 51,205,215 0 132671875
Total de pasivos 2,859,321 4,365,476 194,912,785 145,652,006 Q 347,789,588
Sensibilidad neta de tasa de interés 23,904 476 (4,365,476) _82.240.928) (142,686,7564) 102601682 61,784,856

(d)

La administracion de la Compafiia para evaluar los riesgos de tasa de interés y su
impacto en el valor razonable de los activos y pasivos financieros, realiza
simulaciones para determinar la sensibilidad en los activos y pasivos financieros.

Riesgo de Precio:

Es el riesgo de que el valor de un instrumento financiero fluctle como consecuencia
de cambios en los precios de mercado, independientemente de que esten causados
por factores especificos relativos al instrumento en particular o a su emisor, o por
factores que afecten a todos los titulos negociados en el mercado.

La Compafia esta expuesta al riesgo de precio de los instrumentos financieros
clasificados como disponibles para la venta o como valores a valor razonable con
cambios en resultados.

Riesgo Operacional:

El riesgo operacional es el riesgo que ocasiona pérdidas por la falta o insuficiencia de
controles en los procesos, personas y sistemas internos o por eventos externos que
no estén relacionados a riesgos de crédito, mercado y liquidez, tales como los que
provienen de requerimientos legales y regulatorios y del comportamiento de los
estandares corporativos generalmente aceptados

El modelo de Administracion de Riesgo Operativo, abarca como puntos principales:

e Identificacion y evaluacion de los riesgos.

» Reporte de eventos de pérdidas e incidentes.

e Definicion de acciones mitigantes.

e Seguimiento oportuno a la ejecucion de planes de acciones definidos por las
areas.

« Evaluar el nivel de riesgo operativo en las nuevas iniciativas del Banco, productos
y/o servicios y mejoras significativas a los procesos.

e Desarrollo de capacitaciones.

e Participacion en el disefio de politicas y procedimientos.
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Administraciéon de Riesgos en los Instrumentos Financieros, continuacién

(e)

Las diferentes areas que participan en forma conjunta para la administracion optima
del riesgo operativo son:

Unidad de Administracion de Riesgo.
Tecnologia de Informacién.

Unidad de Seguridad Informatica.
Monitoreo y Prevencién de Fraudes.
Unidad de Control Interno.

e e o o o

Como parte del modelo de Gobierno Corporativo, la estrategia, metodologia de
trabajo y el seguimiento a los planes de acciones definidos para los eventos y riesgos
valorizados como criticos y altos son reportados a la Gerencia Superior y a su vez al
Comité de Riesgo de la Junta Directiva trimestralmente.

El Departamento de Auditoria Interna revisa y valida el cumplimiento de las politicas y
metodologias definidas y que estas vayan acorde con la regulacion existente, los
resultados de esta revision son presentados al Comité de Auditoria.

Administracion de Capital:

Los reguladores del Banco La Hipotecaria y Subsidiarias que son la Superintendencia
de Bancos y la Superintendencia del Mercado de Valores de Panama, requieren que
el Banco mantenga un indice de capital total medido con base a los activos
promedios ponderados en base a riesgo. El Banco cumple con los requerimientos de
capital regulatorio a los cuales esté sujeto.

La politica del Banco La Hipotecaria y Subsidiarias, es la de mantener un capital
solido, que pueda mantener a futuro el desarrollo de los negocios de inversion y
crédito dentro del mercado, con niveles adecuados en cuanto al retorno del capital de
los accionistas y la adecuacioén de capital requerida por los reguladores.
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(5)

Administracién de Riesgos en los Instrumentos Financieros, continuacion
Banco La Hipotecaria, S. A. y Subsidiarias, mantiene una posicion de capital
regulatorio que se compone de la siguiente manera segin lo reportado a la
Superintendencia de Bancos de Panama, como sigue:

30 de junio de 31 de diciembre de

2014 2013
(No Auditado) (Auditado)
Capital Primario (Pilar 1)
Acciones comunes 15,000,020 15,000,000
Capital adicional pagado 18,500,000 18,500,000
Participacidn no controladora 529,383 705,352
Utilidades no distribuidas 12,203,772 7,168,996
Reservas de Capital 1,800,000 0
Total del capital regulatorio 48,033,175 41,374,348
Menos: Inversién en afiliada (118,658) (54,641)
Total 47,914,517 41,319,707
Activo ponderado en base al Riesgo 261,830,777. 173,990,909
indices de Capital
Total expresado en porcentaje del activo
ponderado con base a riesgo 18.30% 23.75%

Uso de Estimaciones y Juicios en la Aplicaciéon de Politicas Contables

La administraciéon de la Compaiiia en la preparacion de los estados financieros
consolidados intermedios de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera, ha efectuado juicios, estimaciones y supuestos que afectan la aplicacion de las
politicas contables y las cifras reportadas de los activos, pasivos, ingresos y gastos durante
el periodo. Los resultados reales pueden diferir de estas estimaciones.

Los estimados y decisiones son continuamente evaluados y estan basadas en la
experiencia historica y otros factores, incluyendo expectativas de eventos futuros que se
creen son razonables bajo las circunstancias.

La administracién del Banco evalla la seleccion, revelacion y aplicacién de las politicas
contables criticas en las estimaciones de mayor incertidumbre. La informacion relacionada
a los supuestos y estimaciones que afectan las sumas reportadas de los activos y pasivos
dentro del siguiente afo fiscal y los juicios criticos en la seleccidén y aplicacién de las
politicas contables se detallan a continuacién:

(a) Determinacion del Control sobre Entidades Participadas:
Los indicadores de control que se indican en la Nota 3(a) estan sujetos al juicio de la
administracion y puede tener un efecto significativo en el caso de los intereses o
participaciones del Banco en entidades estructuradas y fondos de inversion.
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Uso de Estimaciones y Juicios en la Aplicacién de Politicas Contables, continuacion

- Sociedades de Inversién y Vehiculos Separados

El Banco actiia como administrador de activos en beneficio de otras partes a
través de fondos de sociedades de inversién y vehiculos separados. Al evaluar si
el Banco controla estos fondos de inversién se ha tomado en consideracion los
siguientes factores como el alcance de su autoridad para tomar decisiones sobre
la participada, los derechos mantenidos por otras partes, la remuneracion a la que
tiene derecho conforme a los acuerdos de remuneracidn y su exposicion a la
variabilidad de los rendimientos. Como resultado, el Banco ha concluido que
actia como agente de las inversiones para todos los casos, y por ende no
consolida estas sociedades de inversién y vehiculos separados. (Nota 24)

(b) Pérdidas por deterioro sobre préstamos y anticipos:

(c)

(d)

La Comparfiia revisa sus carteras de préstamos en la fecha de cada estado
consolidado de situacion financiera para determinar si existe una evidencia objetiva
de deterioro en un préstamo o cartera de préstamos que debe ser reconocida en los
resultados del afio. Al determinar si una pérdida por deterioro debe ser registrada en
el estado consolidado de resultados, la Compafiia toma decisiones en cuanto a si
existe informacién observable que indique que existe una reduccion del valor del
préstamo que puede ser medida en los flujos de efectivo futuros estimados de los
préstamos.

Esta evidencia incluye informacion observable que indique que ha habido un cambio
adverso en la condicion de pago de los prestatarios o condiciones econdmicas que
correlacionen con incumplimientos en préstamos. La metodologia y presunciones
usadas para estimar la suma y el tiempo de los flujos de efectivo futuros son
revisadas regularmente para reducir cualquier diferencia entre los estimados de
pérdida y la experiencia actual de pérdida.

Deterioro en Inversiones en Valores:

La Compaiiia determina que las inversiones en valores tienen deterioro cuando ha
habido una disminucién significativa o prolongada en el valor razonable por debajo de
su costo. Esta determinacién de que es significativa o prolongada requiere juicio.
Adicionalmente, el deterioro puede ser apropiado cuando existe evidencia de un
deterioro en la salud financiera del emisor, desempefio de la industria y el sector,
cambios en la tecnologia y en flujos de efectivo operativos y financieros.

Impuestos sobre la renta:

La Compariia esta sujeta a impuestos sobre la renta. Estimados significativos se
requieren al determinar la provisién para impuestos sobre la renta. Existen muchas
transacciones y calculos para los cuales la determinacion del Gltimo impuesto es
incierta durante el curso ordinario de negocios. El Banco reconoce obligaciones por
cuestiones de auditorias de impuestos anticipadas basadas en estimados de
impuestos que seran adeudados. Cuando el resultado fiscal final de estos asuntos es
diferente de las sumas que fueron inicialmente registradas, dichas diferencias
impactaran las provisiones por impuestos sobre la renta e impuestos diferidos en el
periodo en el cual se hizo dicha determinacion.
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Saldos y Transacciones con Partes Relacionadas

E!l estado consolidado intermedio de situacion financiera y el estado consolidado
intermedio de resultados incluyen saldos y transacciones con partes relacionadas, las
cuales se resumen asi:

Partes Relacionadas
30 de juniode 31 de diciembre de

2014 2013

(No Auditado) (Auditado)
Activos:
Cuenta por cobrar compaiiia relacionada 138,335 106,953
Pasivos:
Depésitos de ahorro 282178 219,806
Depositos a plazo 6,442,211 5,217,212
Cuentas por pagar compafiias relacionadas 18,423 12,482

Compaiias Relacionadas
30 de junio de 31 de diciembre de

2014 2013
(No Auditado) (Auditado)

Otros ingresos (gastos):

Gastos de intereses sobre depésitos (126,013) (107,990)
Comision por fianza de garantia (63,776) (62.809)
Reaseguros asumido 761,467 784,283
Siniestros y comision asumido (108,268) (116,333)
Gastos de seguros (100,809) (209,536)
Beneficios a corto plazo a ejecutivos (459,634) (406,843)

Transacciones con Directores vy Ejecutivos
La Compaiiia ha pagado dietas por US$9,300 (2013: US$7,500) a los Directores que
asisten a las sesiones de Junta Directiva y Comités.

La Comparfiia ha pagado salarios y otros beneficios tales como seguro de vida,
bonificacion, y salarios en especie a los Ejecutivos por US$459,634 (2013: US$406,843).

Al 30 de junio de 2014, un componente de la Compafia en Colombia ha acumulado
pérdidas que reducen su capital neto por debajo de 50% del capital suscrito, que lo ubican
en una causal técnica de disolucion de acuerdo con las leyes de Colombia. La
administracion de la Compariia estd tomando acciones y evaluando la situacion de este
componente antes del 30 de septiembre de 2014, fecha que por ley en Colombia tiene
como limite para que no se proceda con la disoluciéon del componente.
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(7) Efectivo y Equivalentes de Efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo se detalla a continuacion para propésitos de

conciliacion con el estado de flujos de efectivo consolidado intermedio:

30 de junio de
2014
(No Auditado)

Efectivo y efectivo de caja 165,679
Depositos a la vista 12,743,382
Depéositos de ahorro 5,254,374
Depésitos a plazo fijo 5,720,000
Efectivo y equivalentes de efectivo en el

estado de flujos de efectivo consolidado 23,883,435

(8) Cuentas e Intereses por Cobrar

A continuacion se presenta un detalle de las cuentas e intereses por cobrar:

31 de diciembre de

2013
(Auditado)

158,624
9,826,508
15,718,606
1,218,683

26,922,421

30 de junio de 31 de diciembre de

2014
{No Auditado)

Cuentas por cobrar:

Clientes 796,446
Empleados 6,582
Varios 594,931
1,397,959
Intereses por cobrar:
Clientes 912,776
Bono hipotecario 235,039
1,147,815
2,545,774

(9) Préstamos, Neto

2013
(Auditado)

1,007,182
8,380
622,302
1,637,864

831,052
187,272
1,018,324
2,656,188

El detalle de la cartera de préstamos por producto se presenta a continuacion:

30 de junio de 31 de diciembre de

2014
(No Auditado)

Préstamos:
Personales
Hipotecarios residenciales

33,639,740
364,071,266
397,711,006

(262,142)
397,448,864

e

Menos provisioén para pérdidas en préstamos

2013
(Auditado)

31,859,406
314,572,958
346,432,364

(280,179)
346,152,185

Las tasas de interés anual que devengaban los préstamos oscilaban entre 5.76% y 18%

(2013: 6.00% y 18%).
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(9) Préstamos, Neto, continuacion
Los movimientos de la reserva para pérdidas en préstamos se detallan a continuacion:

30 de junio de 31 de diciembre de

2014 2013
{No Auditado) {Auditado)
Saldo al inicio del afio 280,179 335,442
Provision cargada a gastos 133,525 337,708
Préstamos castigados 151.562) (392,971)
Saldo al final del afio 262,142 280,179

Banco La Hipotecaria, S. A. y Subsidiarias, por cumplimiento regulatorio en Panama,
requiere establecer reservas regulatorias para préstamos. Al 30 de junio de 2014, estas
reservas regulatorias en adiciéon a las reservas requeridas bajo NIIF, ascendian a
US$2,755,381 (2013: US$2,393,168), las cuales se presentan en el estado consolidado

intermedio de cambios en el patrimonio como una apropiacién de las utilidades no
distribuidas.

(10) Inversiones en Valores
Las inversiones en valores y otros activos financieros se detallan a continuacion:

Inversiones en Valores Disponibles para la Venta
Al 30 de junio de 2014, la inversiones disponibles para la venta se detallan como siguiente:

30 de junio de 2014 31 de diciembre de 2013

(No Auditado) (Auditado)
Valor Costo Valor Costo

Razonable Amortizado Razonable Amortizado

Bonos hipotecarios 25,350,852 24,520,360 26,126,166 25,381,598
Bonos de la Republica de
Panama 1,623,050 1,135,000 801,600 600,000
Total 26,973,902 25,655,360 26,927,766 25,981,598

Inversiones a Valor Razonable con Cambios en Resultados

Esta cartera esta compuesta por intereses residuales de los fideicomisos administrados y
se detallan de la siguiente manera:

30 de junio de 31 de diciembre

2014 de 2013
{No Auditado) (Auditado)
Intereses residuales en fideicomisos 9,333,312 9,180,383
Total 9,333,312 9,180,383
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(11)

Estos valores fueron determinados mediante el descuento de flujos futuros de las
comisiones como fiduciario y de incentivo que recibird la Compania de estos fideicomisos.
A la fecha de creacién de estos fideicomisos, se estimé que la realizacion de los valores
sera de 30 afios para el Octavo, Noveno y Décimo Fideicomiso de Bonos de Préstamos
Hipotecarios (vencimientos 2036, 2022 y 2039, respectivamente).

Inversiones Mantenidas hasta su Vencimiento

La Comparia mantiene bonos de la Republica de Panama con un valor nominal de
US$225,000 los cuales estan registrados a su costo amortizado de US$216,402 (2013:
US$216,077) y con un valor razonable de US$321,750 (2013: US$300,600). Estos bonos
tienen una tasa de interés del 8.875% (2013: 8.875%) y con vencimiento el 31 de
diciembre de 2027. Estos bonos se mantienen en el Banco Nacional de Panama a
disposicion de la Superintendencia de Bancos de Panama, para garantizar el adecuado
cumplimiento de las obligaciones fiduciarias de la Compaifiia.

La Compafiia también mantiene como parte de su cartera de inversiones, los aportes de
capital realizados para la constitucion de los fideicomisos utilizados para las titularizaciones
de carteras de préstamos que realiza la Compafiia las cuales ascienden a US$35,000
(2013: US$40,000). Estas inversiones se mantienen registradas al costo. De igual manera
mantiene una inversién permanente por la suma de US$14,057 (2013: USD14,057).

Ganancia de Inversiones a Valor Razonable
Las ganancias en instrumentos financieros, neta incluidas en el estado consolidado
intermedio de resultados, se resume a continuacion:

30 de junio de 30 de junio de
2014 2013
(No Auditado) (No Auditado)

Ganancia no realizada en valores a valor

razonable con cambio en resultados 152,929 657,591
152,929 657.591
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(12) Mobiliario, Equipo y Mejoras, neto
Las Propiedades, mobiliario, equipo y mejoras a la propiedad se resumen a continuacion:

Equipo de Equipo Mejoras a

30 de junio de 2014 Mobiliario oficina rodante  la propiedad Total
(No Auditado)

Costo:

Al inicio del pericdo 521,514 1,637,247 389,229 823,800 3,371,790
Compras 10,662 41,889 25,220 30,179 107,950
Ventas y descartes 0 (17.367) (46,686) 0 (64,053)
Al final del periodo 532,176 1,661,769 367,763 853,979 3,415,687
Depreciacion acumulada:

Al inicio del periodo 348,734 1,278,963 186,307 581,949 2,395,953
Gasto del periodo 31,848 82,991 31,079 54,015 199,933
Ventas y descartes 0 (17,367) (46,686) 0 (64,053)
Ajuste por conversion (603) 12,770 0 328 12,595
Al final del periodo 380,079 1,357,357 170,700 636,292 2,544,428
Saldos netos 152,097 304,412 197,063 217,687 871,259

31 de diciembre de 2013 Equipode  Equipo  Mejoras a

(Auditado) Mobiliario oficina rodante la propiedad Total

Costo:

Al inicio del afo 504,896 1,454,213 341,914 812,227 3,113,250
Compras 16,869 183,365 177,950 22,538 400,722
Ventas y descartes (251) (331) (130,635) (10,965) (142,182)
Al final del afio 521,614 1,637,247 389,229 823,800 3,371,790
Depreciacién acumulada:

Al inicio del afio 287,050 1,114,029 252,234 434,617 2,087,930
Gasto del afio 61,406 165,040 64,708 153,816 444,970
Ventas y descartes 41 (331) (130,635) (8,183) (139,190)
Ajuste por conversion 319 225 0 1,699 2,243
Al final del afio 348,734 1,278,963 186,307 581,949 2,395,953
Saldos netos 172,780 358,284 202,922 241,851 975,837

(13) Otros Activos
El detalle de los ofros activos se presenta a continuacion:

30 de junio de 31 de diciembre
2014 de 2013
(No Auditado) (Auditado)

Depositos en garantia 35,953 35,861
Fianza de licencia fiduciaria 25,000 25,000
Fondo de cesantia 398,088 400,021
Prepagos varios 1,173,992 789,681
Activos adjudicados 434,203 487 636
Total 2,067,236 1,738,199
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(14) Obligaciones Negociables
La Compaiiia tiene autorizado por la Superintendencia del Sistema Financiero de El
Salvador dos planes rotativos de hasta US$35,000,000 cada uno en Papel Bursatil, los
cuales uno se encuentra respaldado con el crédito general de la Compafiia y una fianza
solidaria de Grupo ASSA, S. Ay el otro solo con el crédito general de la Compaiiia.

Tipo Tasa de interés Vencimiento 30 de junio de 2014
Programa: 1 {No Auditado)
Tramo 29 4.50% Julio, 2014 1,000,000
Tramo 30 4.50% Agosto, 2014 1,500,000
Tramo 32 4.50% Octubre, 2014 1,000,000
Tramo 33 4.50% Octubre, 2014 2,000,000
5,500,000
Programa: 2

Tramo 01 4.50% Diciembre, 2014 1,000,000
Tramo 02 4.50% Diciembre, 2014 1,500,000
Tramo 03 4.50% Enero, 2015 2,500,000
Tramo 04 4.50% Febrero, 2015 1,500,000
Tramo 05 4.50% Febrero, 2015 1,500,000
Tramo 06 4.63% Junio, 2015 1,500,000
9,500,000

15,000,000

(49,788)

Menos gastos prepagados por cada
emision 14,950,212
31 de diciembre de
Tipo Tasa de interés Vencimiento 2013
(Auditado)

Tramo 19 4.00% Enero, 2014 1,000,000
Tramo 20 4.00% Enero, 2014 1,500,000
Tramo 21 4.00% Febrero, 2014 2,000,000
Tramo 22 4.25% Febrero, 2014 2,000,000
Tramo 23 4.50% Marzo, 2014 2,000,000
Tramo 24 4.50% Marzo, 2014 3,000,000
Tramo 25 4.50% Abril, 2014 3,000,000
Tramo 26 4.50% Abril, 2014 3,000,000
Tramo 27 4.50% Mayo, 2014 1,500,000
Tramo 28 4.50% Junio, 2014 1,000,000
Tramo 29 4.50% Julio, 2014 1,000,000
Tramo 30 4,.50% Agosto, 2014 1,500,000
Tramo 31 4.35% Junio, 2014 2,000,000
Tramo 32 4.50% Octubre, 2014 354,000
Tramo 33 4.50% Octubre, 2014 40,000
Tramo 34 4.50% Junio, 2014 265,000
25,159,000
Menos costos de emisién (55,441)

25,103,559
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(15) Valores Comerciales Negociables (VCNs)

La Compaiiia tiene autorizada por la Superintendencia del Mercado de Valores cinco
programas rotativos de hasta US$150,000,000 en VCNs los cuales se encuentran
respaldados con el crédito general de la Compafia. De estos programas rotativos, tres
programas por el monto de US$80,000,000, se encuentran respaldados por una fianza
solidaria de Grupo ASSA, S. A., ya que durante el afio 2011 la Superintendencia del
Mercado de Valores autorizé a la Compafiia a liberar parciaimente la fianza para dos de

sus programas por US$70,000,000.

Tipo
Serie DY
Serie DZ
Serie DAA
Serie DAB
Serie DAC
Serie DAD
Serie DAE
Serie DAF
Serie DAG
Serie DAH
Serie DAI
Serie DAJ
Serie DAK
Serie DAL
Serie DAM
Serie DAN
Serie CBO
Serie CBN
Serie CBM
Serie CBL
Serie CBK
Serie CBJ
Serie CAZ
Serie CBA
Serie CBF
Serie CBB
Serie DAO
Serie CBC
Serie DAP
Serie CBD
Serie CBE
Serie CBI
Serie CBG
Serie CBH
Serie CBP
Serie CBQ
Serie CBR

30 de junio de 2014

(No Auditado)

Tasa de interés

3.25%
3.25%
3.25%
3.25%
3.25%
3.25%
3.25%
3.25%
3.25%
3.25%
3.50%
3.50%
3.50%
3.50%
3.50%
3.50%
2.50%
3.50%
3.50%
3.50%
3.50%
2.00%
3.50%
3.50%
3.375%
3.50%
3.50%
3.50%
3.50%
3.50%
3.50%
2.00%
3.50%
3.00%
3.50%
3.50%
3.50%

Menos gastos prepagados por cada emision
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Vencimiento
Julio, 2014
Julio, 2014
Julio, 2014
Julio, 2014
Agosto, 2014
Agosto, 2014
Agosto, 2014
Septiembre, 2014
Septiembre, 2014
Septiembre, 2014
Octubre, 2014
Octubre, 2014
Noviembre, 2014
Noviembre, 2014
Noviembre, 2014
Diciembre, 2014
Noviembre, 2014
Mayo, 2015
Mayo, 2015
Abrit, 2015
Abril, 2015
Agosto, 2014
Diciembre, 2014
Diciembre, 2014
Enero, 2015
Febrero, 2015
Febrero, 2015
Febrero, 2015
Febrero, 2015
Marzo, 2015
Marzo, 2015
Agosto, 2014
Marzo, 2015
Octubre, 2014
Junio, 2015
Junio, 2015
Junio, 2015

Valor
3,400,000
1,585,000
1,475,000
2,500,000
2,000,000
2,000,000
2,000,000
2,000,000
2,000,000
235,000
1,900,000
3,000,000
2,000,000
2,000,000
2,000,000
1,000,000
500,000
2,500,000
3,000,000
1,000,000
1,000,000
1,000,000
2,260,000
950,000
3,000,000
1,000,000
2,500,000
2,000,000
1,000,000
3,690,000
2,500,000
561,000
1,500,000
3,000,000
1,670,000
1,000,000
650,000
67,276,000

(145,851)
67,130,149
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(15) Valores Comerciales Negociables (VCNs), continuacion

31 de diciembre de 2013

{Auditado)

Tipo Tasa de interés Vencimiento Valor
Serie DY 3.25% Julio, 2014 3,400,000
Serie DZ 3.25% Julio, 2014 1,585,000
Serie DX 3.00% Febrero, 2014 2,500,000
Serie DAA 3.25% Julio, 2014 1,475,000
Serie DAB 3.25% Julio, 2014 2,500,000
Serie DAC 3.25% Agosto, 2014 2,000,000
Serie DAD 3.25% Agosto, 2014 2,000,000
Serie DAE 3.25% Agosto, 2014 2,000,000
Serie DAF 3.25% Septiembre, 2014 2,000,000
Serie DAG 3.25% Septiembre, 2014 2,000,000
Serie DAH 3.25% Septiembre, 2014 235,000
Serie DAl 3.50% Octubre, 2014 1,900,000
Serie DAJ 3.50% Octubre, 2014 3,000,000
Serie DAK 3.50% Noviembre, 2014 2,000,000
Serie DAL 3.50% Noviembre, 2014 2,000,000
Serie DAM 3.50% Noviembre, 2014 2,000,000
Serie DAN 3.50% Diciembre, 2014 1,000,000
Serie CAQ 3.25% Febrero, 2014 1,000,000
Serie CAR 3.25% Marzo, 2014 1,690,000
Serie CAS 3.25% Marzo, 2014 1,500,000
Serie CAU 3.25% Abril, 2014 1,500,000
Serie CAT 3.25% Abril, 2014 2,500,000
Serie CAV 3.25% Abril, 2014 2,500,000
Serie CAW 3.25% Abril, 2014 1,500,000
Serie CAX 3.25% Mayo, 2014 3,000,000
Serie CAY 3.25% Junio, 2014 2,500,000
Serie CAZ 3.50% Diciembre, 2014 2,260,000
Serie CBA 3.50% Diciembre, 2014 950,000

54,495,000
Menos gastos de emision (131,899)
54,363,101
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(16) Financiamientos Recibidos
Los financiamientos recibidos se resumen a continuacion:

30 de Junio 31 de diciembre
2014 2013
(No Auditado) {Auditado)
Linea de crédito rotativa para capital de trabajo por US$5,000,000, con
vencimiento cada 12 meses renovable a opcidn de las partes y tasa de
interés anual Libor mas un margen. 3,330,000 0

Linea de crédito para capital de trabajo por B/5,000,000, con vencimiento
cada 24 meses renovable a opcion de las partes y tasa de interés anual
Libor mas un margen, garantizada con cartera de préstamos de hipotecas 0 5,000,000
residenciales.

Linea de crédito para capital de trabajo por US$10,000,000, con vencimiento
cada 24 meses renovable a opcion de las partes y tasa de interés anual
Libor mas un margen garantizada con cartera de préstamos de hipotecas 8,000,000 5,000,000
residenciales.

Linea de crédito para capital de trabajo por US$10,000,000, con vencimiento
cada 24 meses renovable a opcion de las partes y tasa de interés anual fija
garantizada con cartera de préstamos de hipotecas residenciales. 10,000,000 8,000,000

Linea de crédito para capital de trabajo por US$12,000,000, con vencimiento
cada 24 meses renovable a opcién de las partes y tasa de interés anual
Libor mas un margen garantizada con cartera de préstamos de hipotecas 12,000,000 3,800,000
residenciales.

Linea de crédito para capital de trabajo por US$15,000,000, con vencimiento
de tres afios (2016) y tasa de interés semestral Libor mas un margen,
garantizada con cartera de préstamos de hipotecas residenciales. 6,666,670 8,333,336

Linea de crédito para capital de trabajo por US$10,000,000, con vencimiento
en el 2014 y tasa de interés semestral Libor mas un margen, garantizada
con cartera de préstamos de hipotecas residenciales. 4,615,385 6,153,846

Linea de crédito para capital de trabajo por US$25,000,000, con vencimiento
en el 2014 y tasa de interés anual Libor mas un margen, garantizado con
cartera de préstamos de hipotecas residenciales. 3,625,000 7,250,000

Linea de crédito para capital de trabajo por US$25,000,000, con vencimiento
de siete afios (2019) y tasa de interés anual Libor mas un margen,
garantizado con cartera de préstamos de hipotecas residenciales. 25,000,000 16,619,438

Linea de crédito para capital de trabajo por US$6,000,000 con vencimiento
cada 24 meses renovable a opcion de las partes y tasa de interés anual
Libor mas un margen garantizada con cartera de préstamos de hipotecas 6,000,000 0
residenciales.

Linea de crédito rotativa para capital de trabajo por US$10,000,000, con
vencimiento cada 18 meses renovable a opcién de las partes y tasa de
interés anual Libor mas un margen, garantizada con cartera de préstamos 10,000,000 10,000,000
de hipotecas residenciales.

Linea de crédito para capital de trabajo por US$10,000,000, con vencimiento
de cinco afios (2018) y tasa de interés anual Libor més un margen,
garantizado con cartera de préstamos de hipotecas residenciales. 10,000,000 10,000,000

Linea de crédito para capital de trabajo por US$25,000,000, con vencimiento
de seis afios (2019) y tasa de interés anual Libor mas un margen,

garantizado con cartera de préstamos de hipotecas residenciales. 15,000,000 15,000,000
Total de financiamientos recibidos 114,237,055 95,156,620
Menos gastos iniciales (613.859) (738,763)
Total de financiamientos recibidos 113,623,196 94,417,857
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(16) Financiamientos Recibidos, continuacién

(17)

Las tasas de interés anual de los financiamientos recibidos oscilan en un rango de 2.42% a

5.40% (2013: 2.45% a 6.00%).

La

Compaifiia

mantenia

créditos

hipotecarios

por

US$136,233,818

(2013:

US$116,864,803) en garantia de las obligaciones contraidas con instituciones financieras.
(Véase nota 9).

Notas Comerciales Negociables
La Compariia tiene autorizada por la Superintendencia del Mercado de Valores una

Tipo

SERIEA
SERIE B
SERIEC
SERIED
SERIEE
SERIEF
SERIE G
SERIEH
SERIE J

SERIE K
SERIE L

SERIEM
SERIEN
SERIEO
SERIEP
SERIEQ
SERIER
SERIE S
SERIET
SERIE U
SERIE V
SERIEW
SERIE X

SERIEY
SERIEZ

Tasa de interés

4.25%
3.87%
4.00%
4.00%
4.00%
4.00%
4.00%
4.00%
4.50%
5.00%
5.00%
4.75%
4.75%
3.50%
4.00%
3.75%
4.25%
4.25%
4.75%
4.12%
4.75%
3.50%
4.00%
4.25%
4.75%

Menos costos de emision
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Vencimiento

Marzo,17
Marzo,17
Mayo,16
Mayo, 16
Mayo, 16
Mayo, 16
Julio, 16
Julio, 16
Marzo,15
Marzo,16
Abril, 16
Mayo,16
Abril, 16
Julio, 14
Septiembre, 15
Octubre,14
Octubre, 15
Diciembre,15
Diciembre,16
Septiembre,15
Febrero,17
Abril, 14
Abril, 15
Agosto, 16
Julio,17

30 de Junio
2014

{No Auditado)

1,500,000
15,000
1,000,000
1,000,000
1,000,000
1,000,000
1,000,000
360,000
2,150,000
7,046,000
500,000
5,000,000
2,500,000
5,000,000
1,250,000
210,000
1,500,000
1,560,000
1,657,000
4,239,000
1,761,000
0
2,025,000
1,800,000
1,200,000
46,273,000

(159,832)
46,113,168

emision de US$40,000,000 en Notas Comerciales Negociables (NCN) las cuales se
encuentran respaldadas con el crédito general de la Compafiia, y un fideicomiso de
garantia de créditos hipotecarios.

31 de diciembre

2013
(Auditado)

[sNeoloRololoNoNe]

2,150,000
7,046,000
500,000
5,000,000
2,500,000
5,000,000
1,250,000
210,000
1,500,000
1,560,000
1,657,000
4,239,000
1,761,000
225,000
2,025,000
1,800,000
1,200,000
39,623,000

(136,674)
39,486,326

La Compafia mantenia préstamos hipotecarios por aproximadamente US$43.4 millones
(2013: US$43.5 millones) en garantia de notas comerciales negociables (Véase nota 9).




LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(18) Certificados de Inversioén
La Compaiiia tiene autorizada por la Superintendencia del Mercado de Valores de El
Salvador una emision de US$30,000,000 en Certificados de Inversion (Cl) las cuales se
encuentran respaldadas con garantia de Grupo ASSA, S. A.

30 de Junio 31 de diciembre de

2014 2013
Tipo Tasa de interés Vencimiento {No Auditado) (Auditado)
Programa: 1
Tramo 1 5.00% Septiembre, 2015 2,000,000 2,000,000
Tramo 2 4.75% Septiembre, 2014 2,000,000 2,000,000
Tramo 3 5.00% Agosto, 2015 2,000,000 2,000,000
Tramo 4 5.25% Septiembre, 2016 1,000,000 1,000,000
Tramo 5 5.25% Septiembre, 2016 1,000,000 1,000,000
Tramo 6 5.00% Octubre, 2015 2,000,000 2,000,000
Tramo 7 5.25% Octubre, 2016 1,500,000 1,500,000
Tramo 8 5.00% Noviembre, 2015 2,000,000 250,000
Tramo 9 5.00% Noviembre, 2015 2,000,000 2,000,000
15,500,000 13,750,000
Programa: 2
Tramo 1 5.00% Junio,2016 5,000,000 0
Total 20,500,000 13,750,000
Menos costos de emision (37,304) (31111
20,462,696 13,718.889

(19) Otros Pasivos
El detalle de los otros pasivos se presenta a continuacion:

30 de Junio 31 de diciembre de

2014 2013
(No Auditado) (Auditado)

Impuesto sobre la renta por pagar 786,552 482,290
Intereses acumulados por pagar sobre

financiamientos y otras obligaciones 1,672,419 1,427,554
Reserva para prestaciones laborales y otras

remuneraciones 1,249,863 1,089,799
Otros 4,650,877 4,177,563
Total 8,259,711 7,177,206

(20) Informacién de Segmentos
La informacién por segmentos de la Compaiiia se presenta respecto a sus lineas de
negocios y han sido determinadas por la administracion, basados en reportes revisados
por la Alta Gerencia para la toma de decisiones.

La composicion de los segmentos de negocios se describe de la siguiente manera:

- Administracién de fideicomisos: Dentro de este concepto se recogen los ingresos por
comisiones generadas por la gestion de administracion y cobranzas de préstamos
hipotecarios y personales que le pertenecen a terceros menos los gastos de operacion
de la Compaiiia quien es contratada bajo contratos de administracion para llevar a
cabo dicha funcién.
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(20) Informacion de Segmentos, continuacion

Hipotecas como activos: Dentro de este concepto se recogen los ingresos de intereses
menos los costos por financiamiento que generan los préstamos hipotecarios que la
Compafia mantiene como activos, mas las comisiones por otorgamiento y la parte
proporcional que corresponde a las comisiones por cobranzas y servicio de reaseguro
obtenidos de la compaiiia de seguros a la que se le presta el servicio de reaseguro.

Préstamos personales como activos: Dentro de este concepto se recogen los ingresos
de intereses menos los costos por financiamiento que generan los préstamos
personales que la Compafia mantiene como activos, mas las comisiones por
otorgamiento y la parte proporcional que corresponde a las comisiones por cobranzas y
servicio de reaseguro obtenidos de la compafiia de seguros a la que se le presta el
servicio de reaseguro.

Otras inversiones. Dentro de este concepto se recogen los ingresos generados por
otras inversiones de la Compaiiia y los ingresos generados por subsidiaras de la
Compaifiia que prestan servicios de asesoria financiera y otros servicios varios.

Préstamos
30 de junio de 2014 Administracion de Hipotecas personales Otras
{No Auditado) fideicomisos como activos  como activos inversiones Total

Ingresos por intereses 0 11,193,058 1,544,534 989,432 13,727,024
Ganancia no realizada en

inversiones 0 0 0 152,929 152,929
Gastos de intereses y comisiones 0 (7,225,030) (453,276) (492,324) (8,170,630)
Ingresos de comisién neta por

otorgamiento de préstamos 0 1,000,264 190,842 0 1,191,106
Ingresos de comision neta por

administracién de fideicomiso 583,774 0 0 0 583,774
Ingreso de comisiéon por manejo de

préstamos 137,312 959,904 42,465 0 1,139,681
Ingreso por reaseguro 242,049 474,485 44 953 0 761,487
Otros ingresos 0 560,973 35,194 38,225 634,392
Provisién para pérdidas en

préstamos 0 (71,024) (62,500) 0 (133,524)
Gastos de operaciones (697,639) (4,242,402) (1,150,162) (207,406) (6,297,609)
Depreciacion y amortizacién (22,148) (134,685) (36,5158) (6,585) (199,933)
Utilidad por segmento antes de

impuesto sobre la renta — 243348 2.515.543 155535 474,271 3,388,697
Activos del segmento S 390,605,354 37,006,268 40194214 467,805 837
Pasivos del segmento e 386,161,023 22,281,756 24201242 401,644,920
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(20) Informacién de Segmentos, continuacion

30 de junio de 2013
No Auditado

Ingresos por intereses

Ganancia en instrumentos financieros

Gastos de intereses y comisiones
Ingresos de comisién neta por
otorgamiento de préstamos
Ingresos de comision neta por
administracion de fideicomiso
Ingreso de comisién por manejo de
préstamos

Ingreso por reaseguro

Otros ingresos

Provisién para pérdidas en préstamos

Gastos de operaciones

Depreciacién y amortizacién

Utilidad por segmento antes de
impuesto sobre la renta

Activos del segmento
Pasivos del segmento

30 de junio de 2014
{No Auditado)

Ingresos por Intereses

Ganancia no realizada en inversiones

Gastos de intereses y comisiones

Ingresos netos por otorgamiento de
préstamos

Ingreso de comisién por administracion de
fideicomisos

Ingreso de comisién por manejo de
préstamos

Ingreso por reaseguro

Ofros ingresos

Provision para pérdida en préstamos

Gastos de operaciones

Depreciacién y amortizacion

Utilidad por segmento antes del

impuesto sobre la renta

Activos del segmento

Préstamos
Administracion Hipotecas personales Otras
de fideicomisos como activos como activos inversiones Total
0 8,983,757 1,467,008 722,257 11,173,022
0 0 0 657,591 657,591
0 (5,578,644) (347,986) (459,080) (6,385,710)
0 960,862 132,253 0 1,093,115
617,701 0 0 0 517,701
274,120 1,029,561 109,202 0 1,412,973
331,242 406,990 46,050 0 784,282
0 708,881 44,219 58,335 811,435
0 (133,339) (61,357) 0 (194,696)
(730,264) (4,460,534) (1,203,949) (217,1086) (6,611,853)
(24,714) (150,957) (40,745) (7,347) (223,763)
--.368.085 el 166,877 144,785 754,650 3,034,097
————l 298.871.564 83,816,378 44,612,092 377,300,034
SS— 274.984.279 17.163,068 22.620.101 314,766,448
La composicién de los segmentos geograficos se describe de la siguiente forma:
Islas del
Panaméa El Salvador Colombia Caribe Eliminacion Total
9,040,476 3,653,688 1,032,132 1,700 (972) 13,727,024
152,929 0 0 0 0 152,929
(6,025,835) (2,048,981) (96,786) 0 972 (8,170,630)
982,723 208,383 o] 0 0 1,191,106
254,939 328,835 0 0 0 583,774
1,241,117 (43,170) 5,511 (63,777) 0 1,139,681
o] 0 0 761,487 0 761,487
325,800 279,564 14,469 14,559 0 634,392
(71,459) (62,086) 0 0 0 (133,525)
(4,023,218) (971,461) (1,020,768) (282,163) 0) (6,297,609)
(150,107) (36,892) (12,933) Q 0 (199,933)
1,727,365 1,307,900 (89,307} —431.806 " -.3,388,607
330,872,065 113,129,734 22,680.134 ~1.287.067 I— 467,805,837
280,901,486 -93,163,626 11,514,106 820,589 S 401,644,920

Pasivos del segmento

46




LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(20) Informacion de Segmentos, continuacion

Islas del
30 de junio de 2013 Panamé El Salvador Colombia Caribe Total
{No Auditado)

ingreso de Intereses 7,029,772 3,759,113 381,296 2,841 11,173,022
Ganancia en inversiones a valor razonable 69,446 0 0 588,145 657,591
Gastos de intereses y comisiones (4,301,507) (2,043,083) (40,735) (385) (6,385,710)
ingresos netos por otorgamiento de

préstamos 805,903 287,212 0 0 1,093,115
ingreso de comisién por administracion de

fideicomisos 332,638 185,063 0 0 517,701
Ingreso de comision por manejo de

préstamos 1,199,747 275,446 589 (62,809) 1,412,973
Ingreso por reaseguro 0 0 o 784,282 784,282
Ofros ingresos 523,020 (50,842) 7,604 331,663 811,435
Provisién para pérdida en préstamos (36,337) (158,359) 0 ] (194,696)
Gastos de operaciones (4,163,626) (1,041,744) (999,238) (407,245) (6,611,853)
Depreciacién y amortizacion {174,616) (34,700) (14.447) [¢] (223,763)
Utilidad por segmento antes del

impuesto sobre la renta 1,284,440 1,178,106 (664,931} 1,236,482 3,034 097
Activos del segmento 271,609,475 86,043,469 10,278,278 9368812 377,300,034
Pasivos del segmento 228,311,713 75.649,681 10,147,504 657,550 314,766,448

(21) Comisiones por Servicios, Netas y Otros Ingresos

El desglose de comisiones por servicios y otros ingresos se presenta a continuacion:

Comisiones por administracion y manejo:
Administracién de fideicomisos

Cobranza por manejo

Manejo de seguros

Ofros

Comisiones de préstamos

Comisién por fianza de garantia

Otros ingresos:

Crédito fiscal

Ganancia en ventas de activos adjudicados
Ingreso por reaseguros asumido

Otros ingresos
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30 de juniode 30 de junio de

2014 2013
(No Auditado) (No Auditado)
593,968 517,701
777,528 802,771
242,541 273,683
173,195 510,264
(240,490) (308,931)
(63,776) (62,809)
1,482,966 1,732,679
35,581 30,932
0 95,105
761,487 784,282
598,811 685,398
1,395,879 1,595,717
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(22) Gastos por Comisiones
El detalle de gastos por comisiones se detalla a continuacion:

30 de junio de 30 de junio de
2014 2013
(No Auditado) (No Auditado)

Gastos de comisiones:

Comisiones de VCN 223,477 147,605
Comisiones de NCN 91,803 79,802
Comisiones de lineas de crédito 203,957 191,735
Otras comisiones 25,454 26,417

544,691 445 559

(23) Salarios, Otros Gastos de Personal y Otros Gastos de Operaciones
Los salarios, otros gastos de personal y otros gastos de operaciones se detallan a
continuacion:

30 de junio de 30 de junio de
2014 2013
(No Auditado) (No Auditado)

Salarios y otros gastos de personal:

Sueldos, décimo tercer mes y vacaciones 1,806,051 1,912,291
Gastos de representacion 357,392 303,984
Bonificaciones 188,133 213,468
Cuotas patronales 308,247 293,788
Prestaciones laborales 52,333 63,168
Viajes, vidticos y combustible 102,065 25,693
Otros ' 577,072 353,657
3,391,293 3,166,049
Otros gastos de operaciones:
Alquiler 254,194 238,995
Publicidad y propaganda 294,826 418,974
Mantenimiento de equipo 117,773 120,051
Utiles de oficina 51,199 48,802
Luz, agua y teléfonos 156,907 160,808
Cargos bancarios 128,942 60,267
Oftros gastos 666,662 784,403
1,670,503 1,832,300

Plan de Opcion de Compra de Acciones

En el 2012, la Junta Directiva de La Hipotecaria (Holding), Inc. aprob6é un plan de
adjudicacion de opciones para los ejecutivos de las subsidiarias. Al 30 de junio de 2014, el
saldo de estas opciones es de 28,580 opciones (2013: 28,580 opciones), las cuales tienen
un precio promedio de ejecucion de US$26.22. El plan le concede al ejecutivo el derecho
de ejercer las opciones de La Hipotecaria (Holding), Inc. al momento de la adjudicacion en
partidas iguales a partir del primer aniversario de la asignacion a un precio especifico,
establecido por la Junta Directiva. El total del gasto de las opciones otorgadas a los
participantes en base al valor razonable fue por la suma de US$52,787 (2013: US$48,502).
Al 30 de junio de 2014, no se han ejercido acciones. Este plan estara vigente hasta el afio
2022.
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Fideicomisos bajo Administracion

Una de las subsidiarias de la Compafiia actia como administrador y fiduciario de contratos
fiduciarios por cuenta y riesgo de clientes. Por tratarse de un servicio de agente
reglamentado mediante contratos que definen y limitan las responsabilidades del
administrador y fiduciario y contienen ciertas clausulas de proteccion, la administracion
considera que los riesgos inherentes a esta actividad han sido debidamente mitigados.

El Banco mantenia en administracion contratos fiduciarios por cuenta y riesgo de cliente
por US$181,132,207 (2013: US$197,568,837). Considerando la naturaleza de estos
servicios, la administracion considera que no existen riesgos significativos para la
Compaiiia.

Acciones Comunes, Acciones Preferidas y Reservas de Capital
La composiciéon de las acciones comunes, acciones preferidas y reservas de capital se

resume asi:

30 de junio de 2014 31 de diciembre de 2013
(No Auditado) (Auditado)
Cantidad de Cantidad de
acciones Monto Acciones Monto
Acciones autorizadas y
emitidas
Saldo al inicio y al final del
periodo 1,069,815 17,907,020 1,059,815 17.907.020

La Compafila mantiene capital autorizado de 2,000,000 acciones comunes (2013:
2,000,000 acciones) sin valor nominal.

El 26 de septiembre de 2011, la Compafiia recibié autorizacion por parte de la
Superintendencia del Mercado de Valores para la emisiéon publica de acciones preferidas
no acumulativas, por un total de hasta 150,000 acciones por un valor nominal de cien
doélares (US$100.00) cada una, registradas en la Superintendencia del Mercado de Valores
y listadas en la Bolsa de Valores de Panama. El total de acciones preferidas es de
US$15,000,000 a una tasa de 6.75% anual no acumulativas y pago de dividendos
trimestralmente. Al 30 de junio de 2014, no se emitieron acciones preferidas (2013:
US$15,000,000 y costo de emision por US$100,580).

El prospecto informativo de la oferta publica, establece las siguientes condiciones:

¢ Acciones Preferidas No Acumulativas (en adelante, las “Acciones Preferidas”) con
derecho a recibir dividendos cuando estos sean declarados por la Junta Directiva, pero
sin derecho a voz ni voto.

e La declaracién y el pago de dividendos es una potestad de la Junta Directiva del
Emisor. Las Acciones Preferidas Serie A tendran derecho a recibir un dividendo anual,
no acumulativo, sobre su valor nominal.
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o El pago de los dividendos correspondientes a un periodo anual, una vez declarados, se
realizara mediante pagos trimestrales, los dias quince (15) de marzo, quince (15) de
junio, quince (15) de septiembre y quince (15) de diciembre de cada afio.

El 24 de septiembre de 2008, la Compafiia realiz6 una emisién publica de acciones
preferidas no acumulativas Serie A, por un total de hasta 100,000 acciones por un valor
nominal de cien ddlares (US$100.00) cada una, registradas en la Superintendencia del
Mercado de Valores de Panama vy listadas en la Bolsa de Valores de Panama. El total de
acciones preferidas es de US$10,000,000 a una tasa de 7% anual no acumulativas y pago
de dividendos trimestralmente. Al 30 junio de 2008, se emitieron US$10,000,000. El costo
de emision de las acciones preferidas ascendié a US$141,057.

El prospecto informativo de la oferta pUblica, establece las siguientes condiciones:

e Acciones Preferidas No Acumulativas Serie A (en adelante, las “Acciones Preferidas
Serie A") con derecho a recibir dividendos cuando estos sean declarados por la Junta
Directiva, pero sin derecho a voz ni voto.

e La declaracion y el pago de dividendos es una potestad de la Junta Directiva del
Emisor. Las Acciones Preferidas Serie A tendran derecho a recibir un dividendo anual,
no acumulativo, sobre su valor nominal.

e El pago de los dividendos correspondientes a un periodo anual, una vez declarados, se
realizara mediante pagos trimestrales, los dias quince (15) de marzo, quince (15) de
junio, quince (15) de septiembre y quince (15) de diciembre de cada afio.

La administracién designd en una de las subsidiarias una reserva de capital para respaldar
cualquier pérdida por deterioro de su cartera de préstamos por US$1,800,000 en adicion a
la provision para pérdidas en préstamos tomando en consideracion los riesgos del pais en
donde se ubican los deudores de dicha cartera.

Intereses Preferenciales sobre Préstamos Hipotecarios

De acuerdo con regulaciones fiscales vigentes en Panam4, las entidades financieras que
otorgan préstamos hipotecarios que no excedan de US$120,000 con intereses
preferenciales, reciben el beneficio anual de un crédito fiscal. A partir de julio de 2010
segln la ley 8 del 15 de marzo de 2010 que deroga el articulo 6 de la ley 3 de 1985, se
aumenta el beneficio de un crédito fiscal de los primeros diez (10) afios, a los primeros (15)
afios para préstamos nuevos, por la suma equivalente a la diferencia entre los ingresos
que la entidad financiera hubiese recibido en caso de haber cobrado la tasa de interés de
referencia del mercado, que haya estado en vigor durante ese afio y los ingresos
efectivamente recibidos en concepto de intereses con relacion a cada uno de tales
préstamos hipotecarios preferenciales.
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Intereses Preferenciales sobre Préstamos Hipotecarios

La Ley 3 de mayo de 1985 de la Republica de Panama, establece que el credito fiscal
puede ser utilizado para el pago de impuestos nacionales, incluyendo el impuesto sobre la
renta. El crédito fiscal bajo la Ley 11 de septiembre de 1990, mediante la cual se prorroga
la ley anterior, y la Ley 28 de septiembre de 1995, establece que puede ser utilizado
Unicamente para el pago del impuesto sobre la renta. Si en cualquier afio fiscal la entidad
financiera no pudiere efectivamente utilizar todos los créditos fiscales a que tenga derecho,
entonces podra utilizar el crédito excedente durante los tres afios siguientes, a su
conveniencia, o transferirlo, en todo o en parte, a otro contribuyente.

Al 30 de junio de 2014, el Banco registro neto de reserva la suma de US$2,887,506 (2013:
US$2,000,016), como ingresos de intereses preferenciales sobre la cartera de préstamos
hipotecarios residenciales. En ese mismo periodo, el Banco vendié a terceros crédito fiscal
de afios anteriores por US$2,372,259 (2013: US$1,614,002) generando una ganancia de
US$35,581 (2013: US$30,932).

Al 30 de junio de 2014, el crédito fiscal por realizar asciende a US$4,088,211 (2013:
US$3,505,668) y el mismo se incluye en el estado consolidado intermedio de situacion
financiera.

Compromisos y Contingencias

Al 30 de junio de 2014, existe un reclamo en curso interpuesto en contra de la subsidiaria
de El Salvador por la Defensoria del Consumidor. La administracion de la Compafiia y su
asesor legal estiman no se espera que el resultado de este proceso tenga un efecto
material adverso sobre la posicion financiera de la Compaiiia.

La Compafila mantiene compromisos y contingencias fuera del estado consolidado
intermedio de situacidn financiera, que resultan del curso normal de sus operaciones y los
cuales involucran elementos de riesgo crediticio y de liquidez. Estos compromisos y
contingencias se detallan como sigue:

30 de junio de 31 de diciembre
2014 de 2013
(No Auditado) (Auditado)

Cartas de promesa de pago 59,636,686 52,874,808

Mediante cartas de promesa de pago, la Compafiia ha adquirido el compromiso de realizar,
por cuenta de clientes, ciertos pagos a terceros una vez se cumplan ciertas condiciones
pactadas previamente. Las cartas de promesa de pago suscritas al 30 de junio de 2014
tenian vigencia de seis meses en promedio.
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Compromisos y Contingencias

La Compafiia ha suscrito contratos de arrendamiento, por términos de hasta cinco (5)
afios, para el uso de los locales donde operan sus oficinas. Los canones de arrendamiento
que las subsidiarias deberan pagar en los proximos cinco (5) afios de conformidad a estos
contratos de arrendamiento se detallan a continuacion:

Ao Monto
2015 479,072
2016 479,072
2017 479,072
2018 479,072
2019 479,072

El gasto de alquiler de locales fue por la suma de US$239,559 (2013: US$220,744).

Impuesto sobre la Renta

Las declaraciones de impuesto sobre la renta de las compafiias constituidas en la
RepuUblica de Panama y El Salvador estan sujetas a revisién por parte de las autoridades
fiscales por los Gltimos tres afios inclusive el periodo terminado al 30 de junio de 2014. En
Colombia estan sujetas a revision en los ultimos dos afios.

La subsidiaria Mortgage Credit Reinsurance Limited establecida en las Islas Turks and
Caicos y Securitization and Investment Advisors, Inc., establecida en las Islas Virgenes
Britanicas no estan sujetas al pago de impuestos sobre la renta, debido a la naturaleza de
sus operaciones extranjeras.

De acuerdo a regulaciones fiscales vigentes, las compaiiias incorporadas en Panama
estan exentas del pago del impuesto sobre la renta de las ganancias provenientes de
operaciones extranjeras, de los intereses ganados sobre depésitos a plazo en bancos
locales, de titulos de deuda del gobierno de Panama y de las inversiones en valores
listados con la Superintendencia del Mercado de Valores y negociados en la Bolsa de
Valores de Panama, S. A.

De acuerdo como establece el Articulo 699 del Codigo Fiscal, modificado por el Articulo 9

de la Ley 8 del 15 de marzo de 2010 con vigencia a partir del 1 de enero de 2010, el

impuesto sobre la renta para las personas juridicas dedicadas al negocio de la banca en la

Republica de Panama, deberan calcular el impuesto de acuerdo a las siguientes tarifas:
Panama

Vigente 25%
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Para las subsidiarias no bancarias de la Compafia, la tarifa para calcular el impuesto sobre
la renta es de 25% desde el 1 de enero de 2011. Adicionalmente las personas juridicas
cuyos ingresos gravables superen un millébn quinientos mil délares (US$1,500,000)
anuales, pagaran el impuesto sobre la renta que resulta mayor entre:

a. La renta neta gravable calculada por el método establecido en este titulo, o
b. La renta neta gravable que resulte de aplicar al total de ingresos gravables el cuatro
punto sesenta y siete por ciento (4.67%).

La Ley 52 del 28 de agosto de 2012, restituy6 el pago de las estimadas del Impuesto sobre
la Renta a partir de septiembre de 2012. De acuerdo a la mencionada Ley, las estimadas
del Impuesto sobre la Renta deberan pagarse en tres partidas iguales durante los meses
de junio, septiembre y diciembre de cada afio.

En El Salvador, las companiias deberan calcular el impuesto sobre la renta de acuerdo a la
siguiente tarifa:

El Salvador
Vigente 30%

En Colombia, las compafias deberan calcular el impuesto sobre la venta de acuerdo a la
siguiente tarifa:

Colombia
Vigente 34%
El gasto total de impuesto al 30 de junio de 2014, se detalla a continuacion:
30 de junio de 30 de junio de

2014 2013
(No Auditado) {No Auditado)

Impuesto sobre la renta, estimado 909,796 687,840
Impuesto diferido por diferencias temporales (60,580) 16,012
Total de gasto de impuesto sobre la renta 849,216 703,852

La Administracion hizo sus estimaciones de impuesto diferido por diferencias temporales
que se originan principalmente de la reserva para pérdidas en préstamos y de la
valorizacion de un bono residual de un fideicomiso utilizando las tasas impositivas que se
espera aplicar a las diferencias temporales cuando las mismas sean reversadas.
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Al 30 de junio de 2014, el movimiento del impuesto diferido es como sigue:

30 de junio 31 de diciembre
2014 2013
(No Auditado) (Auditado)
Saldo al inicio del afio 129,470 179,531
Provision para préstamos incobrables (29,041) 21,026
Valorizacién de bono residual de fideicomiso 89,621 (71,087)
Impuesto diferido al final del afio 190,050 129,470

La conciliacion entre la utilidad financiera antes del impuesto sobre la renta y la utilidad
neta fiscal al 30 de junio de 2014 se detalla a continuacion:

30 de junio 30 de junio de
2014 2013
(No Auditado) (No Auditado)

Utilidad financiera antes del impuesto sobre la

renta 3,388,697 3,034,097
Ingresos y gastos de fuente extranjera y exentos,

netos (920,227) (880,202)
Gastos no deducibles 941,404 571,138
Reserva legal (18,524) (76,873)
Utilidad neta gravable 3,391,350 2,648,160
Impuesto sobre la renta a su tasa respectiva 909,796 687,840

La tasa efectiva del impuesto sobre la renta estimado al 30 de junio de 2014 es de 25.06%
(2013: 23.20%). Esta tasa efectiva incluye el impuesto de renta para la equidad (CREE),
con tarifa del 9% entre 2013 y 2015 y del 8 % a partir del 2016. La tasa de impuesto sobre
la renta aplicable a la renta gravable segln legislacion vigente en Panama es de 25%, en
El Salvador de 30% y en Colombia de 25%. Las subsidiarias de Panama, El Salvador, y
Colombia presentaron gasto de impuesto sobre la renta para los periodos 2013 y 2012.

La Ley 33 de 30 de junio de 2010, modificada por la Ley 52 de 28 de agosto de 2012,
adiciono el Capitulo IX al Titulo 1 del Libro Cuarto del Cédigo Fiscal, denominado Normas
de Adecuacién a los Tratados o Convenios para Evitar la Doble Tributacion Internacional,
estableciendo el régimen de precios de transferencia aplicable a los contribuyente que
realicen operaciones con partes relacionadas residentes en el extranjero.
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Impuesto sobre la Renta, continuacion

Estos contribuyentes deben determinar sus ingresos, costos y deducciones para fines
fiscales en sus declaraciones de rentas, con base en el precio o monto que habrian
acordado partes independientes bajo circunstancias similares en condiciones de libre
competencia, utilizando los métodos establecidos en la referida Ley 33. Esta ley establece
la obligacion de presentar una declaracion informativa de operaciones con partes
relacionadas (Informe 930 implementado por la ANIP, antes DGI) dentro de los seis meses
siguientes al cierre del ejercicio fiscal correspondiente, asi como de contar, al momento de
la presentacién de informe, con un estudio de precios de transferencia que soporte lo
declarado mediante el informe 930. Este estudio debera ser entregado a requerimiento de
la ANIP, dentro de un plazo de 45 dias contados a partir de la notificacion del
requerimiento. La no presentacion de la declaracién informativa dara lugar a la aplicacion
de una multa equivalente al uno (1%) del valor total de las operaciones llevadas a cabo con
partes relacionadas.

Tal como se revela en la nota 6 a estos estados financieros consolidados intermedios, la
Compafiia ha efectuado transacciones con parte relacionadas. Al 30 de junio de 2014, la
Compafiia cumplié con la presentacién del informe 930 implementado por la ANIP,
relacionado a las transacciones con partes relacionadas llevadas a cabo durante el periodo
fiscal 2013.

Valor Razonable de Instrumentos Financieros

El valor razonable de los activos financieros y pasivos financieros que se negocian en
mercados activos se basa en precios cotizados en los mercados o cotizaciones de precios
de negociantes. Para todos los demas instrumentos financieros, la Compafiia determina
los valores razonables usando otras técnicas de valoracion.

Para los instrumentos financieros que no se negocian frecuentemente y que tienen poca
disponibilidad de informacion de precios, el valor razonable es menos objetivo, y su
determinacion requiere el uso de grados de juicio variables que dependen de la liquidez, la
concentracion, la incertidumbre de factores del mercado, los supuestos en la determinacion
de precios y otros riesgos que afectan el instrumento especifico.

La Comparfia mide el valor razonable utilizando los siguientes niveles de jerarquia que
reflejan la importancia de los datos de entrada utilizados al hacer las mediciones:

o Nivel 1: precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o pasivos
idénticos a los que la Compariia puede acceder en la fecha de medicién.

e Nivel 2: datos de entrada distintos de precios cotizados incluidos en el Nivel 1, que son
observables, ya sea directamente (es decir, precios) o indirectamente (es decir,
determinados con base en precios). Esta categoria incluye instrumentos valorizados
utilizando precios cotizados en mercados activos para instrumentos similares, precios
cotizados para instrumentos idénticos o similares en mercados que no son activos u
otras técnicas de valoracion donde los datos de entradas significativos son
directamente o indirectamente observables en un mercado.
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e Nivel 3: esta categoria contempla todos los instrumentos en los que las técnicas de
valoracion incluyen datos de entradas no observables y tienen un efecto significativo en
la medicién del valor razonable. Esta categoria incluye instrumentos que son valuados,
basados en precios cotizados para instrumentos similares donde los supuestos o

ajustes significativos no observables reflejan la diferencia entre los instrumentos.

Oftras técnicas de valoracion incluyen valor presente neto y modelos de flujos descontados,
comparaciones con instrumentos similares para los cuales haya precios de mercado
observables, y otros modelos de valuacion. Los supuestos y datos de entrada utilizados en
las técnicas de valoracion incluyen tasas de referencia libres de riesgo, margenes
crediticios y otras premisas utilizadas en estimar las tasas de descuento.

El objetivo de utilizar una técnica de valoracién es estimar el precio al que tendria lugar una
transaccion ordenada de venta del activo o de transferencia del pasivo entre participantes
del mercado en la fecha de la medicién en las condiciones de mercado presentes.

El valor razonable y el valor en libros de los activos y pasivos financieros, se detallan a

continuacién:

Activos financieros:
Depositos a la vista
Deposito de ahorro
Depésitos a plazo
Préstamos por cobrar

Valores disponibles para la venta

Valores mantenidos hasta su
vencimiento

Valores a valor razonable con
cambios en el resultado

Pasivos financieros:
Depositos de clientes - ahorro
Depositos de clientes - a plazo
Financiamientos recibidos

Valores comerciales negociables

Obligaciones negociables
Notas comerciales negociables
Certificados de inversion

30 de junio de 2014

31 de diciembre de 2013

(No Auditado) (Auditado)

Valor en Valor Valor en Valor
Libros Razonable Libros Razonable
12,743,382 12,743,382 9,826,508 9,826,508
5,254,374 5,254,374 15,718,606 15,718,606
5,720,000 5,720,000 1,218,683 1,218,683
397,711,006 431,705,017 346,432,364 383,942,146
26,973,903 26,973,903 26,927,766 26,927,766
265,458 370,807 270,134 354,657
9,333,312 9,333,312 9,180,383 9,180,383
458,001,435 492,100,795 409,574,444 447,168,749
406,518 406,518 392,467 392,467
130,680,847 131,823,074 120,307,382 121,437,116
113,623,196 113,723,628 94,417,857 94,466,184
67,130,149 66,272,235 54,363,101 53,465,959
14,950,212 14,700,447 25,103,559 24,841,485
46,113,168 43,449,640 39,486,326 36,615,213
20,462,696 18,998.896 13,718,889 12,508,048
393,366,786 389,374,438 347,789,688 343,726,472
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La tabla a continuacion analiza los instrumentos financieros medidos a valor razonable
sobre una base recurrente. Estos instrumentos son clasificados en los distintos niveles de
jerarquia de valor razonable basados en los datos de entradas y técnicas de valoracion

utilizados.

30 de Junio de 2014

(No Auditado) Nivel 2 Nivel 3 Total
Inversiones disponibles para la venta:
Bonos hipotecarios 0 25,350,853 25,350,853
Bonos de la Republica de Panama 1,623,050 0 1,623,050
Inversiones a valor razonable con cambios en
resultados
Intereses residuales en fideicomisos 0 9,333,312 9,333,312
Total 1,623,050 34,684,165 36,307,215
31 de diciembre 2013
(Auditado) Nivel 2 Nivel 3 Total
Inversiones disponibles para la venta:
Bonos hipotecarios 0 26,126,166 26,126,166
Bonos de la Republica de Panama 801,600 0 801,600
Inversiones a valor razonable con cambios en
resultados
Intereses residuales en fideicomisos 0 9,180,383 0,180,383
Total 801,600 35,306,549 36,108,149

La tabla a continuacién presenta una conciliacién de los saldos de apertura con los saldos
de cierre de los instrumentos financieros medidos a valor razonable sobre una base
recurrente clasificados en el Nivel 3:

30 de juniode 31 de diciembre de

2014 2013
{No Auditado) (Auditado)
Bonos Bonos

Hipotecarios Hipotecarios

Saldo al inicio del periodo 35,306,549 26,617,616

Utilidades o (pérdidas) totales

En el estado consolidado de utilidades integrales 85,924 (150,494)
En el estado consolidado de resultados 152,929 1,006,981

Compras 0 12,450,000

Liquidaciones (861,237) (4,617,554)
Saldo al final del periodo 34,684,165 35,306,549
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El total de ganancias para el afio en el cuadro anterior son presentadas en el estado
consolidado intermedio de resultados y en el estado consolidado intermedio de utilidades

integrales como sigue:

30 de junio de
2014

{No Auditado)
Bonos

Hipotecarios

Total de ganancia incluidas en el estado
consolidado de resultados y en el estado
consolidado de utilidades integrales:

Ganancia no realizada en inversiones a valor

razonable 152,929
Cambio neto en valuacién de los valores
disponibles para la venta 85,924

31 de diciembre de
2013

(Auditado)

Bonos
Hipotecarios

1,006,981

(150,494)

La tabla a continuacién describe las técnicas de valoracion utilizadas y los datos de
entrada no observables significativos en las mediciones del valor razonable recurrentes

clasificadas dentro del Nivel 3:

Informacién sobre mediciones del valor razonable que utilizan datos de entrada no observables significativos (Nivel 3)

Rango
instrumentos Técnicas de Datos de entrada no (promedio
Financieros valoracion observable significativo ponderado)

Sensibilidad en la
medicion del valor
razonable para variables
significativas no
observables

Bonos Hipotecarios

Intereses Residuales

Flujos de efectivo
descontados

Flujos de efectivo
descontados

Supuestos de Incumplimiento
(en inglés “SDA”")

Supuestos de Velocidad y
Tasa de Prepago (en inglés
“PSA"y “CPR")

Porcentaje de recobros y
tiempo estimado para efectuar
los recobros (90% y 12 meses)

Supuestos de Incumplimiento
(en inglés “SDA”")

Supuestos de Velocidad y
Tasa de Prepago (en inglés
"PSA”y “CPR’)

Porcentaje de recobros y

tiempo estimado para efectuar
los recobros (90% y 12 meses)
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4.50% - 9.50%
(6.57%)

5.50% - 11.1875%
(8.46%)

El incremento en la tasa
de descuento no
incrementaria
significativamente el valor
razonable en este
instrumento.

El incremento en la tasa
de descuento no
incrementaria
significativamente el valor
razonable en este
instrumento.




LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(29) Valor Razonable de Instrumentos Financieros, continuacién
Aunque la Compaiiia considera que sus estimaciones del valor razonable son adecuadas,
el uso de diferentes metodologias o supuestos podria conducir a diferentes mediciones de
valor razonable. Para las mediciones del valor razonable en el Nivel 3, el cambio de uno o
mas supuestos utilizados, para reflejar supuestos alternativos razonablemente, tendria los
siguientes efectos:

30 de junio de 2014

No Auditado
Efecto en Estado Consolidado Efecto en Otras Utilidades
de Resultados (Pérdidas) Integrales

Favorable (No Favorables) Favorable (No Favorables)

Inversiones a valor razonable con
cambios en resultados 597, 285 (547, 465) 0 0

Valores disponibles para la venta 898,860 (805,792)
_591285 4@5_12,&@@1 898,860 (805,792)
31 de diciembre de 2013
(Auditado)
Efecto en Estado Consolidado Efecto en Otras Utilidades
de Resultados (Pérdidas) Integrales

Favorable {No Favorables) Favorable (No Favorables)

Inversiones a valor razonable con

cambios en resultados 600, 142 (549, 195) 0 0
Valores disponibles para la venta 1,332,393 (1,284,761)
_.__.J:ii_% Mi 1,332,393 (1.284.761)

Los efectos favorables y no favorables de la utilizacion de supuestos alternativos
razonablemente posibles para la valuacion de los bonos hipotecarios y los bonos de
intereses residuales en las titularizaciones han sido calculados recalibrando los valores de
los modelos, utilizando datos no observables basados en posibles estimaciones de la
Compaiia.

Los datos no observables mas importantes se refieren al riesgo de tasas de descuento.

Los supuestos alternativos razonablemente son de 0.5% por debajo y 0.5% por encima,
respectivamente, de las tasas de descuento utilizadas en los modelos.
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Notas a los Estados Financieros Consolidados

(29) Valor Razonable de Instrumentos Financieros, continuacion
La tabla a continuacién analiza los valores razonables de los instrumentos financieros no
medidos a valor razonable sobre una base recurrente. Estos instrumentos son clasificados
en los distintos niveles de jerarquia de valor razonable basados en los datos de entradas y

técnicas de valoracién utilizados.

Activos:

Depositos a la vista

Depésito de ahorro

Depositos a plazo

Préstamos por cobrar

Valores mantenidos hasta su
vencimiento

Pasivos:

Depésitos de clientes - ahorro
Depésitos de clientes - a plazo
Financiamientos recibidos
Valores comerciales negociables
Obligaciones negociables

Notas comerciales negociables
Certificados de inversion

Activos:

Depésitos a la vista

Depésito de ahorro

Depositos a plazo

Préstamos por cobrar

Valores mantenidos hasta su
vencimiento

Pasivos:

Depositos de clientes - ahorro
Depésitos de clientes - a plazo
Financiamientos recibidos
Valores comerciales negociables
Obligaciones negociables

Notas comerciales negociables
Certificados de inversion
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30 de junio de 2014

Nivel 2
12,743,382
5,254,374
5,720,000
0

321,750

406,518

OCOOCOO0OO0O

(No Auditado)

Nivel 3

~NO OO

431,705,01

49,057

0
131,823,074
113,723,628

66,272,235
14,700,447
43,449,640
18,998,896

Total

12,743,382
5,254,374
5,720,000

431,705,017

370,807

406,518
131,823,074
113,723,628

66,272,235
14,700,447
43,449,640
18,998,896

31 de diciembre de 2013

Nivel 2
9,826,508
15,718,606

1,218,683
0

300,600

392,467

QO OC OO0

(Auditado)

Nivel 3
0
0
0
383,942,146

54,057

0
121,437,116
94,466,184
53,465,959
24,841,485
36,615,213
12,508,048

Total

9,826,508
15,718,606
1,218,683
383,942,146

364,657

392,467
121,437,116
94,466,184
53,465,959
24,841,485
36,615,213
12,508,048




LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(29) Valor Razonable de Instrumentos Financieros, continuacion

La tabla a continuaciéon describe las técnicas de valoracidn y los datos de entradas
utilizados en las mediciones del valor razonable recurrentes y no medidos a valor
razonable clasificados dentro de los niveles 2y 3:

Instrumentos Financieros

Técnicas de Valoracion y Datos de Entradas Utilizados

Efectivo, depésitos a la vista y a plazo
y depésitos de clientes

Préstamos por cobrar

Valores mantenidos  hasta su

vencimiento

Depésito a plazo recibido de clientes

Financiamientos recibidos

Valores comerciales negociables,
obligaciones negociables, notas
comerciales negociables y certificados
de inversion

Su valor razonable representa el monto por cobrar/recibir a la fecha
del reporte.

El valor razonable para los préstamos representa la cantidad
descontada de los flujos de efectivo futuros estimados a recibir. Los
flujos de efectivos provistos se descuentan a las tasas actuales de
mercado para determinar su valor razonable.

El valor razonable para los valores mantenidos hasta su vencimiento
se determina utilizando los fiujos futuros de efectivo descontados a la
tasa interna de retorno.

Flujos de efectivo descontados usando las tasas de interés del
mercado para financiamiento de nuevas deudas con vencimiento
remanente similar.

El valor razonable para los préstamos por pagar con reajustes
semestrales de tasa de interés, se determina utilizando los flujos
futuros de efectivo descontados a la tasa de interés actual de
mercado.

El valor razonable para los valores comerciales negociables,
obligaciones negociables, notas comerciales negociables vy
certificados de inversion se determina utilizando los flujos futuros de
efectivo descontados a la tasa de interés actual de mercado.

(30) Participaciones en Entidades Estructuradas No Consolidadas

La siguiente tabla describe los tipos de entidades estructuradas en la cual la Compaiiia
mantiene una participacién y actia como agente de la misma. (Ver Nota 3(a.2)).

Tipo

Naturaleza y propésito

Participacion mantenida
por la Compaiiia

Generar:

» Fondos para las actividades de préstamos de la

Fideicomisos de Compafiia

titularizacion de

¢ Comision por administracion y manejo de

Inversiones en los bonos
hipotecarios emitidos por

cartera de préstamos

préstamos los fideicomisos

Estos fideicomisos estan financiados a través de la
venta de instrumentos de deuda.

La participacion mantenida por la Compafiia en las entidades estructuradas no
consolidadas corresponde a un 10% y 11% en dos fideicomisos.
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(31) Principales Leyes y Regulaciones Aplicables
Las principales leyes y regulaciones aplicables en la Republica de Panama se detallan a
continuacion:

(a)

(b)

(c)

Ley Bancaria

Las operaciones bancarias de Panama estan reguladas por la Superintendencia de
Bancos de la Republica de Panama de acuerdo a la legislacion establecida por el
Decreto Ley No. 9 de 26 de febrero de 1998, modificado por el Decreto Ley 2 del 22
de febrero de 2008.

Ley de Fideicomiso

Las operaciones de fideicomiso en Panama estan reguladas por la Superintendencia
de Bancos de acuerdo a la legislacion establecida en la Ley No.1 del 5 de enero de
1984.

Ley de Valores

Las operaciones de emisores y puestos de bolsa en Panama estan regulados por la
Superintendencia del Mercado de Valores de acuerdo a la legislacion establecida en
el Decreto Ley No.1 de 8 de julio de 1999.

Normas requlatorias emitidas por la_Superintendencia _de Bancos que_iniciaron sus

vigencias durante el afio 2014:

Resolucion General de la Junta Directiva SBP-GJD-003-2013 de fecha 9 de julio de
2013, la cual establece el tratamiento contable para aquellas diferencias que surjan
entre las normas prudenciales emitidas por la Superintendencia de Bancos y las
Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF), de tal forma que 1) los
registros contables y los estados financieros sean preparados de conformidad con las
NIIF conforme lo requiere el Acuerdo No.006-2012 de 18 de diciembre de 2012y 2) en
el evento de que el calculo de una provision o reserva conforme normas prudenciales
aplicables a los bancos, que presenten aspectos especificos contables adicionales a
los requeridos por las NIIF, resulte mayor que el calculo respectivo bajo NIIF, el exceso
de provision o reserva bajo normas prudenciales se reconocera en una reserva
regulatoria en el patrimonio. Esta Resolucién General entr6 en vigencia para los
periodos contables que terminen en o después del 31 de diciembre de 2014.

Resolucién General de Junta Directiva SBP-GJD-0002-2014 de fecha 7 de enero de
2014, la cual establece el requerimiento de constituir, a partir del 28 de febrero de
2014, una provision especifica complementaria por parte de los bancos sobre la cartera
de préstamos que mantienen con deudores en la Zona Libre de Colon, por la
exposicién que mantengan en el mercado de Venezuela. A la fecha de entrada en
vigencia de esta Resolucion, prevalecera el mayor valor entre la provision existente
para estos préstamos y la provisién determinada segun la presente Resolucion.

Sujeto a previa aprobacion del Superintendente de Bancos, los bancos podran reversar

la provision establecida, de manera parcial o total, con base en las justificaciones
debidamente evidenciadas y presentadas a la Superintendencia de Bancos.
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(31) Principales Leyes y Regulaciones Aplicables, continuacién

e Acuerdo No. 004-2013 de fecha 28 de mayo de 2013, el cual establece disposiciones
sobre la gestion y administracion del riesgo de crédito inherente a la cartera de
préstamos y operaciones fuera del estado de situacion financiera, incluyendo los
criterios generales de clasificacién de las facilidades crediticias con el propésito de
determinar las provisiones especificas y dinamica para la cobertura del riesgo de
crédito del Banco. En adicion, este Acuerdo establece ciertas revelaciones minimas
requeridas, en linea con los requerimientos de revelacion de las NIIF, sobre la gestion y
administracion del riesgo de crédito.

Este Acuerdo deroga en todas sus partes el Acuerdo No.6-2000 de 28 de junio de 2000
y todas sus modificaciones, el Acuerdo No.6-2002 de 12 de agosto de 2002 y el articulo
7 del Acuerdo No.2-2003 de 12 de marzo de 2003. Este Acuerdo entré en vigencia el
30 de junio de 2014.

Provisiones especificas

El Acuerdo No0.004-2013 indica que las provisiones especificas se originan por la
evidencia objetiva y concreta de deterioro. Estas provisiones deben constituirse para
las facilidades crediticias clasificadas en las categorias de riesgo denominadas
mencién especial, subnormal, dudoso, o irrecuperable, tanto para facilidades crediticias
individuales como para un grupo de tales facilidades.

Como minimo, a partir del 31 de diciembre de 2014, los bancos deberan calcular y
mantener en todo momento el monto de las provisiones especificas determinadas
mediante la metodologia especificada en este Acuerdo, la cual toma en consideracion el
saldo adeudado de cada facilidad crediticia clasificada en alguna de las categorias sujetas
a provision, mencionadas en el parrafo anterior; el valor presente de cada garantia
disponible como mitigante de riesgo, segliin se establece por tipo de garantia en este
Acuerdo; y una tabla de ponderaciones que se aplica al saldo neto expuesto a pérdida de
tales facilidades crediticias.

En caso de existir un exceso de provision especifica, calculada conforme a este Acuerdo,
sobre la provision calculada conforme a NIIF, este exceso se contabilizara en una reserva
regulatoria en el patrimonio que aumenta o disminuye con asignaciones de o hacia las
utilidades retenidas. El saldo de la reserva regulatoria no seréd considerado como fondos
de capital para efectos del calculo de ciertos indices o relaciones prudenciales
mencionadas en el Acuerdo.

Provision dinamica

El Acuerdo No.004-2013 indica que la provisiéon dinamica es una reserva constituida para
hacer frente a posibles necesidades futuras de constitucion de provisiones especificas, la
cual se rige por criterios prudenciales propios de la regulacién bancaria. La provision
dinamica se constituye con periodicidad trimestral sobre las facilidades crediticias que
carecen de provision especifica asignada, es decir, sobre las facilidades crediticias
clasificadas en categoria normal.

Este Acuerdo regula la metodologia para calcular el monto de la provision dinamica, que
considera una restriccion porcentual maxima y minima aplicable al monto de la provision
determinada sobre las facilidades crediticias clasificadas en categoria normal.
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(31) Principales Leyes y Regulaciones Aplicables, continuacion
La provisibn dinamica es una partida patrimonial que aumenta o disminuye con
asignaciones de o hacia las utilidades retenidas. E! saldo acreedor de esta provision
dinamica forma parte del capital regulatorio pero no sustituye ni compensa los
requerimientos de adecuacion de capital establecidos por la Superintendencia.

El requisito de establecer provisiones dinamicas no es aplicable a los bancos de
microfinanzas, los que deberan mantener una provisién adicional de 1% sobre la cartera de
préstamos que hayan clasificado en categoria normal siguiendo la metodologia de
clasificacion de préstamos que este Acuerdo ha establecido para estos bancos de
microfinanzas.

Las principales leyes y regulaciones aplicables en la Republica de El Salvador se detallan
a continuacion:

(a) Ley de la Superintendencia de Obligaciones Mercantiles (anteriormente Empresas
Mercantiles)

Las operaciones de las empresas mercantiles en El Salvador estan reguladas por la
Superintendencia de Empresas y Sociedades Mercantiles, contenido en el Decreto
Legislativo N0.448 del 09 de octubre de 1973.

(b) Ley de Valores
Las operaciones de emisores y puestos de bolsa en El Salvador estan regulados por
la Superintendencia de Valores de acuerdo a la legislacion establecida en el Decreto

Ley No.809 de 31 de abril de 1994. De acuerdo al Decreto Legislativo No.592 del 14
de enero de 2011, la Superintendencia de Valores dejo de existir a partir del 2 de
agosto de 2011, que contiene la Ley de Regulacién y Supervision del Sistema
Financiero, publicado en Diario Oficial No.23 del 2 de febrero de 2011, que entro en
vigencia a partir del 2 de agosto de 2011, y que dio origen a la nueva
Superintendencia del Sistema Financiero como ente supervisor tnico que integra las
atribuciones de las anteriores Superintendencias del Sistema Financiero, Pensiones y
Valores.

Las principales leyes y regulaciones aplicables en la Republica de Colombia se detallan a
continuacion:

(a) Leyes para Empresas Comerciales
Las operaciones de las empresas comerciales en Colombia estan reguladas por la
Superintendencia de Sociedades de acuerdo a la legislacion establecida en el
Decreto Ley No.222 de 20 de diciembre de 1995.
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(31) Principales Leyes y Regulaciones Aplicables, continuacién

(b)

(c)

(d)

Impuesto al Patrimonio

Seglin Decreto 4825 de 29 de diciembre de 2010, emitido por el Ministerio de
Hacienda y Crédito Publico, se crea el impuesto al patrimonio aplicable a las
personas juridicas, naturales y sociedades de hecho. Dicho impuesto se genera por
la posesion de riqueza al 1 de enero del afio 2011, cuyo valor sea igual o superior a
mil millones de pesos e inferior a tres mil millones de pesos. La tarifa del impuesto va
de 1% a 1.4% y se adiciona una sobretasa del 25% del resultado del impuesto al
patrimonio. Este impuesto al patrimonio se presenta en el estado consolidado de
resultados en el rubro de impuestos.

Impuesto de Renta para la Equidad (CREE)

El Congreso de la Republica de Colombia, promulgé la Ley 1607 del 26 de diciembre
de 2012, que introduce importantes reformas al sistema tributario colombiano,
principalmente las siguientes:

e La tarifa del impuesto de renta se reduce del 33% al 25% a partir de 2013 y se
crea el impuesto de renta para la equidad (CREE), con tarifa del 9% entre 2013 y
2015 y del 8% a partir de 2016. La depuracién que se realiza a la base para
determinar este impuesto contiene algunas diferencias con respecto a la que se
efectlia para propositos del impuesto de renta, calculado por la renta ordinaria.

e Los contribuyentes del impuesto para la equidad no estan obligados a pagar los
aportes al SENA e ICBF para los empleados que ganen menos de 10 salarios
minimos mensuales; esta exoneracion sera extensiva para los aportes al régimen
contributivo de salud a partir del primero de enero de 2014.

» Se define el concepto de establecimiento permanente, que se entiende como un
lugar fijo mediante el cual una empresa extranjera desarrolla negocios en el pais.

+ Se moadifica la forma de calcular las utilidades gravadas y no gravadas para las
sociedades que distribuyen utilidades a sus socios o accionistas.

¢ Se introducen nuevas reglas sobre el régimen de precios de transferencia. Entre
otras, se amplia su ambito de aplicacién a las operaciones con vinculados
econdmicos ubicados en zonas francas y se regulan algunas operaciones de los
contribuyentes con entidades extranjeras vinculadas a un establecimiento
permanente en Colombia o en el exterior.

Convergencia a Normas Internacionales de Informacion Financiera

De acuerdo con la Ley 1314 de 2009 , los Decretos Reglamentarios 2706, 2784
modificados por los Decretos 3019 y 3024 y la expedicion del Decreto 3022, las
compaiiias estan obligadas a iniciar el proceso de convergencia de las Normas de
Contabilidad de Informacién Financiera aplicadas en Colombia a las Normas
Internacionales de Informacion Financiera.
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(31) Principales Leyes y Regulaciones Aplicables, continuacién
Para este propodsito, el Consejo Técnicos de Contaduria Publica de Colombia, a
través del direccionamiento estratégico clasifico las compafiias por grupos. Segun

(32)

analisis efectuado con corte al 31 de diciembre del 2013,

las subsidiarias de la

Compaiiia en Colombia pertenecen al Grupo 2, catalogado como PYMES, cuyo
periodo de transicion comienza el 1 de enero del 2015 y la emisién de los estados
financieros bajo las Normas Internacionales de Informacion Financiera en el 2016.

Las principales leyes y regulaciones aplicables a seguros y reaseguros en Turks &

Caicos se detallan a continuacion:

(a) Ley de Reaseguros

Las operaciones se reaseguros en las Islas de Turks & Caicos estan reguladas por la
Superintendencia de Seguros de acuerdo a la legislacion establecida por la Ley de

Seguros del 31 de octubre de 1997.

Utilidad por Accion

El céalculo de la utilidad basica por accion se basa en la utilidad neta atribuible a los
accionistas comunes que asciende a US$1,683,005 (2013: US$1,524,454), entre la
cantidad promedio ponderada de acciones comunes en circulacion 17,907,020 (2013:

17,907,020).

Utilidad atribuible a los accionistas comunes:

Utilidad neta del periodo

Menos:

Dividendos pagados — acciones preferidas
Utilidad neta atribuible a los accionistas comunes
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30 de junio de
2014

(No Auditado)

30 de junio de
2013

(No Auditado)

2,539,481

(856,476)
1,683,005

2,330,245

(805,791)
1,524,454
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(32) Utilidad por Accién, continuacion

El calculo de la utilidad diluida por accién se basé en la utilidad atribuible a los accionistas
mayoritarios, menos dividendos pagados sobre acciones preferidas y el promedio
ponderado del nimero de acciones vigentes después de los ajustes por los efectos de las

opciones de acciones de empleados.

Utilidad atribuible a accionistas comunes

Promedio ponderado del nimero de acciones
comunes (basicas)

Efecto de opciones de acciones en su momento
de emision

Promedio ponderado del nimero de acciones
ordinarias al 31 de diciembre °

Utilidad por accién diluida

Promedio ponderado de acciones comunes:

Acciones emitidas al 1 de enero

Promedio ponderado de acciones comunes al
final del periodo

Utilidad por accién basica
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30 de junio de

30 de junio de

2014 2013
(No Auditado) (No Auditado)
1,683,005 1,624,454
17,907,020 17,907,020
28,580 19,290
17,935,600 17,926,310

30 de junio de
2014

{No Auditado)

17,907,020

17,907,020
0.09

30 de junio de
2013

(No Auditado)

17,907,020

17,907,020
0.09




LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS

(Panama, Republica de Panama)

Anexo de Consolidacion - Informacion sobre el Estado de Situacion Financiera

30 de junio de 2014

(Expresado en délares de los Estados Unidos de América)

Anexo 1

Activo

Efectivo

Depdésitos a la vista
Depésito de ahorro
Depésitos a plazo

Inversiones en valores

Préstamos
Menos reserva para pérdidas en prestamos
Préstamos, neto

Mobiliario, equipos y mejoras, neto
Inversiones en afiliadas

Cuentas e intereses por cobrar
Cuentas por cobrar - relacionadas
Crédito fiscal por realizar
Impuesto sobre la renta diferido
Otros activos

Total de activos

Pasivo y Patrimonio de los Accionistas

Pasivos:

Valores comerciales negociables
Notas comerciales negociables
Certificados de inversion
Obligaciones negociables
Depositos de clientes:

Ahorros

A plazo

Financiamientos recibidos
Cuentas por pagar - relacionadas
Otros pasivos

Total de pasivos

Patrimonio de los accionistas:
Acciones comunes
Acciones preferidas
Capital adicional pagado
Reserva de capital
Reserva regulatoria
Reserva para valor razonable
Conversion de moneda extranjera
Utilidades no distribuidas
Total del patrimonio de los accionistas

Total de pasivos y patrimonio de los accionistas

Mortgage Securitization
Banco Credit and Investment La

Total Eliminaciones/ La Hipotecaria La Hipotecaria Online Reinsurance Advisors, Hipotecaria de
Consolidado Ajustes Sub-total (Holding), Inc. y Subsidiarias  Systems, S.A. Limited Inc. Colombia, S.A.
165,679 0 165,679 0 165,679 0 0 0 0
12,743,382 0 12,743,382 224,107 12,330,202 3,388 115,726 14,595 55,364
5,254,374 5,400,605 10,654,979 5,429,901 4,031,378 2,188 1,074,508 0 117,006
5,720,000 0 5,720,000 20,000 5,700,000 0 0 0 0
23,883,435 5,400,605 29,284,040 5,674,008 22,227,259 5,676 1,190,232 14,595 172,370
36,572,673 0 36,572,673 35,000 36,537,673 0 0 0 0
397,711,006 0 397,711,006 0 390,113,711 0 0 0 7,597,295
262,142 0 262,142 0 262,142 0 0 0 0
397,448,864 0 397,448,864 0 389,851,569 0 0 0 7,597,295
871,259 0 871,259 0 737,115 22,771 0 0 111,373

0 39,916,703 39,916,703 39,150,374 294,995 235,667 0 235,667 0

2,545,774 0 2,545,774 99,000 2,330,477 0 0 0 116,297
138,335 6,041,784 6,180,119 6,025,000 16,784 0 138,335 0 0
4,088,211 0 4,088,211 0 4,088,211 0 0 0 0
190,050 0 190,050 0 190,050 0 0 0 0
2,067,236 0 2,067,236 4,000 2,027,513 10,796 0 0 24,927
467,805,837 51,359,092 519,164,929 50,987,382 458,301,646 274,810 1,328,567 250,262 8,022,262
67,130,149 0 67,130,149 0 67,130,149 0 0 0 0
46,113,168 0 46,113,168 0 46,113,168 0 0 0 0
20,462,696 0 20,462,696 0 20,462,696 0 0 0 0
14,950,212 0] 14,950,212 0 14,950,212 0 0 0 0
406,518 5,400,606 5,807,124 0 5,807,124 0 0 0 0
130,680,847 0 130,680,847 0 130,680,847 0 0 0 0
113,623,196 0 113,623,196 0 112,956,529 o 0 0 666,667
18,423 6,041,784 6,060,207 18,423 0 0 0 0 6,041,784
8,259,711 52,787 8,312,498 520,000 7,378,187 0 48,200 250,000 116,111
401,644,920 11,495,177 413,140,097 538,423 405,478,912 0 48,200 250,000 6,824,562
17,907,020 15,010,520 32,917,540 17,907,020 15,000,020 500 5,000 5,000 0
24,736,912 0 24,736,912 24,736,912 0 0 0 0 0
0 24,853,395 24,853,395 0 19,205,352 210,000 95,000 530,000 4,813,043

1,800,000 0 1,800,000 0 1,800,000 0 0 o] 0
2,755,381 0 2,755,381 o] 2,755,381 0 0 0 0
1,318,542 0 1,318,542 0 1,318,542 0 0 0 0
(163,860) 0 (163,860) 0 292,517 0 0 0 (456,377)
17,806,922 0 17,806,922 7,805,027 12,450,922 64,310 1,180,367 (534,738) (3,158,966)
66,160,917 39,863,915 106,024,832 50,448,959 52,822,734 274,810 1,280,367 262 1,197,700
467,805,837 51,359,092 519,164,929 50,987,382 458,301,646 274,810 1,328,567 250,262 8,022,262

Véase el informe de los auditores independientes que se acomparia.




LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS

(Panama, Republica de Panama)

Anexo de Consolidacién - Informacién sobre el Estado de Resultados y Otras Utilidades Integrales

Periodo terminado al 30 de junio de 2014

(Expresado en ddlares de los Estados Unidos de América)

Anexo 2

Ingresos de operaciones:
Intereses sobre:
Préstamos
Inversiones en valores
Depésitos en bancos

Comision por administraciéon y manejo, netas
Comisiones por otorgamiento de préstamos
Total de ingresos por operaciones

Gastos de intereses y comisiones:

Depésitos

Financiamientos recibidos

Comisiones sobre prestamos
Total de gastos de intereses y comisiones
Ingreso neto de intereses y comisiones

Provision para pérdidas en préstamos
Ingreso neto de intereses y comisiones,
después de provisién

Otros ingresos:
Ganancia realizada de inversiones a valor razonable
Otros ingresos

Total de otros ingresos, neto

Gastos de operaciones:
Salarios y otros gastos del personal
Depreciacion y amortizacion
Honorarios profesionales y legales
Impuestos
Otros gastos
Total de gastos de operaciones
Utilidad neta antes del impuesto sobre la renta
Impuesto sobre la renta
Utilidad neta

Otras utilidades (pérdidas) integrales:
Reserva de valuacion

Conversion de moneda

Total de utilidades integrales

Mortgage Securitization

Banco Credit and Investment La
Total Eliminaciones/ La Hipotecaria La Hipotecaria Online Reinsurance La Hipotecaria Advisors, Hipotecaria de
Consolidado Ajustes Sub-total (Holding), Inc. y Subsidiarias Systems, S.A. Limited S.A.deC. V. Inc. Colombia, S.A.
12,734,532 0 12,734,532 0 10,386,296 0 0 1,713,663 0 634,673
801,425 0 801,425 0 759,116 0 0 42,309 0 0
191,067 0] 191,067 285 185,593 0 1,381 1,442 34 2,332
1,482,966 0 1,482,966 (63,776) 1,427,613 0 0 113,618 0 5,511
1,431,596 0 1,431,596 0 1,279,773 0 0 151,823 0 0
16,641,586 0 16,641,586 (63,491) 14,038,391 0 1,381 2,022,755 34 642,516
2,928,807 ' 0 2,928,807 0 2,928,807 0 0 0] 0 0
4,697,132 0 4,697,132 0 3,715,404 0 0 884,941 0 96,787
544,691 0 544,691 0 439,039 0 0 105,652 0 0
8,170,630 0 8,170,630 0 7,083,250 0 0 990,593 0 98,787
8,470,956 0 8,470,956 (63,491) 6,955,141 0 1,381 1,032,162 34 545,729
133,525 0 133,525 0 132,901 0 0 624 0 0
8,337,431 0 8,337,431 (83,491) 6,822,240 0 1,381 1,031,538 34 545,729
152,929 0 152,929 0 152,929 0 0 0 0 0
1,395,879 1,400,577 2,796,456 1,400,577 540,069 339 761,487 65,532 14,220 14,232
1,548,808 1,400,577 2,949,385 1,400,577 692,998 339 761,487 65,532 14,220 14,232
3,391,293 0 3,391,293 0 3,067,243 0 0 199,219 0 124,831
199,933 0 199,033 0 163,999 5,061 0 18,539 0 12,334
666,208 0 666,208 5,549 353,573 5,000 38,195 30,155 127,107 108,629
569,605 0 569,605 3 437,411 12,509 1,000 70,514 17 48,151
1,670,503 0 1,670,503 241 1,181,387 473 109,651 177,587 400 200,764
6,497,542 0 6,497,542 5,793 5,203,613 23,043 148,846 496,014 127,524 492,709
3,388,697 1,400,577 4,789,274 1,331,293 2,311,625 (22,704) 614,022 601,056 (113,270) 67,252
849,216 0 849,216 9] 659,191 0 0 165,949 0 24,076
2,539,481 1,400,577 3,940,058 1,331,293 1,652,434 (22,704) 614,022 435,107 (113,270) 43,176
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
2,539,481 1,400,577 3,940,058 1,331,293 1,652,434 (22,704) 614,022 435,107 (113,270) 43,176

Véase el informe de los auditores independientes que se acomparia.




